Grol3ziugiges Mehrfamilienhaus mit weitlaufigem
Grundstlck in Vichtenstein
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Objektnummer: 3040 2124
Eine Immobilie von RE/MAX Fit in Grieskirchen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Doris Jobst
RE/MAX Fit Scharding
Ludwig-Pfliegl-Gasse 1
4780 Schéarding

H +43 676 963 9739

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4091 Vichtenstein
Gepflegt

Teil

260,00 m2

P P WWwo

D 145,00 kWh / m2* a
399.000,00 €
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Objektbeschreibung

GrofR3zugiges Mehrfamilienhaus mit weitlaufigem Grundstiick in Vichtenstein

In Vichtenstein prasentiert sich dieses grof3zuigige Mehrfamilienhaus als vielseitige Immobilie
mit hohem Wohnpotenzial. Auf einer Wohnflache von zirka 260 m2 und einem weitlaufigen
Grundstick von etwa 11.829 m? bietet das Anwesen sowohl ausreichend Platz fir Wohnen als
auch fur naturnahes Leben. Das Grundsttick umfasst Wald- und Wiesenflachen und verfugt
Uber die Widmungen Griinland sowie gemischtes Baugebiet, was vielféltige
Nutzungsmadglichkeiten eréffnet.

Widmung Grundstlcke: Wiese ca. 7.099 m2, Wald ca. 2.044 m2, gemischtes Baugebiet ca.
2.686 m?

Das Wohnhaus umfasst aktuell zwei Wohneinheiten. Die Hauptwohnung tberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung: Eine Kiche, ein Wohnzimmer, ein Esszimmer, ein
Schlafzimmer, ein Vorraum, ein Badezimmer sowie ein Hauswirtschaftsraum und der
Heizraum bilden eine funktionale Einheit im Erdgeschol3. Im Obergeschol3 stehen ein
Vorraum, ein Blro, ein weiteres Badezimmer sowie drei zusatzliche Zimmer zur Verfligung —
diese Raume eignen sich hervorragend, um daraus eine dritte, abgeschlossene Wohneinheit
zu schaffen. Eine eigene Haustlre sowie Kichenanschlisse sind bereits vorhanden, wodurch
eine getrennte Nutzung unkompliziert realisierbar ist.

Die Einliegerwohnung im Obergeschoss ist separat zuganglich und umfasst einen offenen
Koch-, Wohn- und Essbereich, ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Somit bietet das
Gebaude bereits mehrere eigenstandige Wohnbereiche und kann flexibel an individuelle
Bedurfnisse angepasst werden.

Zwischen 2019 und 2025 wurde das Geb&ude umfassend saniert. Dabei wurden unter
anderem Wasserleitungen, Heizungsleitungen, Abwasserleitungen bis zum Kanal, der Estrich,
der Dachstuhl samt Dach, Fenster und die Hauseingangstiren erneuert. Die Wande wurden
neu verputzt. Diese Modernisierungen sorgen fir einen zeitgemal3en und zuverlassigen
technischen Standard. Beheizt wird das gesamte Haus Uber eine zentrale Gasheizung, die fur
effiziente Warmeversorgung sorgt. Weiters sorgt ein Kachelofen fur wohlige Warme.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Grunlage in Vichtenstein, umgeben von Wiesen,
Waldern und der naturnahen Landschaft des oberen Donautals. Das Ortszentrum mit einem
kleinen Lebensmittelladen, Kindergarten, Volksschule und grundlegenden Dienstleistungen ist
schnell erreichbar. Weitere Einrichtungen wie Supermarkte, Arzte und Apotheken finden sich
in Engelhartszell, Esternberg sowie Scharding. Uber die B130 besteht eine gute Anbindung in
Richtung Passau und Scharding, wodurch sich ein idealer Mix aus landlicher Ruhe und
alltagsnaher Erreichbarkeit ergibt.



Energieausweis in Arbeit!!!

Bitte beachten Sie, dass wir aus Nachweispflicht gegeniber dem Eigenttimer nur
Anfragen mit vollstdndigem Namen und Anschrift bearbeiten kdnnen. Gerne senden wir
Ihnen ein kostenloses Detailangebot zu. Alle Angaben basieren auf Informationen des
Eigentimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewéahr.Angaben gemal? gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwar 145.0 kW

mebedarfh/(mz2a)

Klasse H D
eizwarm
ebedarf:
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