Luxuriose Gartenwohnung in 1220 Wien: 135m?,
Erstbezug, 4 Zimmer, 2 Terrassen!
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Objektnummer: 28290

Eine Immobilie von TRISTAR Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner
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Markus Peter Halbauer

TRISTAR Immobilien
Am Hof 5 Top 10
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
135,00 m2

4

2

3

2

99,76 m2
29,00 kWh / m2* a
0,70
849.900,00 €
402,14 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer traumhaften Gartenwohnung im Herzen von
1220 Wien! Diese exquisite Immobilie bietet Innen nicht nur einen erstklassigen Lebensraum,
sondern auch die Mdglichkeit, Inre Wohntraume in einer der begehrtesten Lagen der
Hauptstadt zu verwirklichen.

Mit einem grof3zugigen Grundriss von 135 m2 und vier lichtdurchfluteten Zimmern sind Sie hier
bestens aufgehoben. Ob fur eine Familie, ein Paar oder als groR3zugiges Home-Office — die
flexible Raumaufteilung ermdglicht Ihnen, lhre individuellen Bedurfnisse zu verwirklichen.

Die Wohnung ist ein Erstbezug und wartet darauf, von Ihnen mit Leben geflllt zu werden. Der
moderne und stilvolle Innenausbau Uberzeugt durch hochwertige Materialien wie Fliesen,
Parkett und Steinboden. Die Ful3bodenheizung sorgt nicht nur fir wohlige Warme in den
kuhleren Monaten, sondern auch fur ein angenehmes Wohnklima das ganze Jahr Uber.

Ein absolutes Highlight dieser Gartenwohnung sind die zwei herrlichen Terrassen, die sowohl
nach Norden als auch nach Sitden ausgerichtet sind. Geniel3en Sie entspannte Stunden im
Freien, sei es beim gemdutlichen Frihstiick in der Morgensonne oder beim Ausklang des Tages
mit einem Glas Wein im Gruinen. Der angrenzende Garten bietet Ihnen zudem einen privaten
Ruckzugsort, ideal fur Familienfeiern oder einfach zum Relaxen.

Die Wohnung verfligt Gber drei moderne WCs und zwei elegante Bader — eines davon mit
Fenster, was nicht nur flr eine angenehme Bellftung sorgt, sondern auch fur ein helles und
freundliches Ambiente. Hier kdnnen Sie sich nach einem langen Tag zurtickziehen und die
Seele baumeln lassen.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist der Ausblick — geniel3en Sie den herrlichen Grinblick,
der lhnen das Gefuihl von Ruhe und Erholung schenkt, wahrend Sie gleichzeitig die Vorzlge
des Stadtlebens in greifbarer Nahe haben.

Die Lage in 1220 Wien bietet Ihnen eine ausgezeichnete Infrastruktur mit einer Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr ist optimal, sodass Sie schnell und unkompliziert in die Wiener Innenstadt gelangen.

Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in die verschiedenen Etagen und macht diese
Wohnung auch fir altere Menschen oder Familien mit kleinen Kindern besonders attraktiv.

Nutzen Sie die Chance, Teil dieser einzigartigen Wohngelegenheit zu werden. Mit einem
Kaufpreis von 849.900,00 € investieren Sie nicht nur in eine Immobilie, sondern in lhre
Lebensqualitéat. Lassen Sie sich von diesem einmaligen Angebot begeistern und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin. lhre Traumwohnung in 1220 Wien wartet auf Sie!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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