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01 Titelbild

Objektnummer: 3713

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Heizwarmebedarf:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

KeplerstralRe 29
Wohnung
Osterreich

4050 Traun
1953

Teil _vollsaniert
Voll

49,00 mz

2

129,60 kWh / m2 * a
594,99 €
411,54 €
540,90 €
129,36 €

54,09 €

Vertragserrichtung: € 500,- Mébelmiete: € 33,60 mtl.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hahn
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Hier wartet Sie eine ruhige und voll ausgestattete
Wohnung auf neue Mieter.
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Ihr Ansprechpartner: HERAUSRAGENDER IEETENS
Alexander Hahn MAKLER 2025 e ety

2026

+43 699 166 33 655
~ ah@bossimmobilien.at




Schlafzimmer
10,52 m?

Wohnraum
14,21 m?

Wohnkuche
11,60 m?
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Zimmer

Wohnflache

Top 3
Keplerstr. 29, 4050 Traun

Fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flachenangaben kann
vom Immabilienburo keine Haftung uberommen werden, da sich
unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen.
Flachenangaben inshesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet,

Dieser Plan ist al! [ um von Ei NICHT

qgeeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvarschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

>Traun | Wohnung | Mieten<

Mit etwas Gliick kdnnte diese helle und vor allem voll eingerichtete, bezugsfertige Wohnung
schon bald Ihr neues Zuhause werden.

Diese freundliche 2-Raumwohnung befindet sich in einer ruhigen Siedlungslage, im Trauner
Stadltteil St. Dionysen.

Sie befindet sich 1. Obergeschoss eines Wohnhauses mit nur 6 Parteien. Die Wohnung
verflgt Uber ein gemdtliches Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und eine grof3zuigige und zeitlos
eingerichtete Kiiche. Alle Raume sind mobliert und die Einrichtung ist Bestandteil der
Wohnung, Diese wird monatlich mit vermietet.

Mit einigen Farbtupfern und Ihren personlichen Gegenstanden kdnnen Sie sich hier Ihren
eigenen Wohntraum erfullen.

Der Garten rund um das Haus steht der Allgemeinheit zur Verfiigung und auf der Freiflache im
Hof findet sich immer ein Platz fur lhr Auto.

Lage
In der Umgebung befinden sich Sportplatze, Supermarkte und das neue Stadtteilzentrum
Weidfeld mit Geschéften, Gastronomie und einem modernen Arztezentrum.

Eine Bushaltestelle ist nur wenige Schritte entfernt, der Stadtbus bringt Sie rasch ins Zentrum
von Traun. Das historische Schloss Traun und die ,Spinnerei“ mit ihrem Kulturprogramm sind
nur zwei Kilometer entfernt. Fur grol3ere Einkaufe oder Freizeitangebote erreichen Sie die
PlusCity in nur sieben Autominuten.

Kosten und Befristung
Die Einrichtung ist Bestandteil der Wohnung. Preis flir Mobelmiete entnehmen sie der
Preisdetailinformation.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG kdnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kundigungsfrist das Mietverhaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <900m

Apotheke <425m
Krankenhaus <7.075m
Klinik <900m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <275m
Universitat <5.025m
Hbhere Schule <9.175m

Nahversorgung
Supermarkt <575m
Backerei <900m
Einkaufszentrum <2.175m

Sonstige

Bank <800m
Geldautomat <800m
Post <1.000m
Polizei <950m

Verkehr

Bus <150m

Stral3enbahn <1.025m
Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <2.750m
Flughafen <4.425m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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