Ihr Naturdomizil am Weil3enberg! Umfangreiche Wald- und
Wiesenflachen mit entzickendem Wohn-Ferienhaus

Luftaufnahme

Objektnummer: 0015001108

Eine Immobilie von Raiffeisen Karnten



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick - Land- und Forstwirtschaft
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9472 WeilRenberg-Ettendorf
Wohnflache: 94,60 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 950.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Rossler

Raiffeisen Immobilien Karnten GmbH - Volkermarkt
Hauptplatz 12
9100 Volkermarkt

T +43 577 43 300
H +43 664 450 68 40

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



























Objektbeschreibung

Diese arrondierte Liegenschaft umfasst beeindruckende 443.415 m2 Grundflache und
Uberzeugt durch ihre vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten — eine attraktive Gelegenheit fur Land-
und Forstwirte, Investoren und Personen, die sich einen erholsamen Riickzugsort, fernab vom
Alltag schaffen wollen!

Ihre Vorteile auf einen Blick:

» AuRerst groRzugige land- und forstwirtschaftliche Flachen.

¢ Ein mit landlichem Charme gepragtes Wohn-Ferienhaus.

¢ Absolute Ruhelage am Waldrand mit unverbaubarem Panoramablick Gber Karnten.
Widmungen der Liegenschaft:

e Ca. 381.874 m? - Waldflache

e Ca. 60.707 m2 - Wiesen- und Weideflache
¢ Ca. 834 m? - Bauland Dorfgebiet

Informativ wird festgehalten, dass bei dem Erwerb von land- und forstwirtschatftlichen
Grundstucken die grundverkehrsbehdrdliche Genehmigung unerlasslich ist.

Freizeit & Umgebung:

Unternehmen Sie gemiitliche Spaziergéange durch die Walder oder erklimmen Sie den Grof3en

Speikkogel, den héchsten Gipfel der Koralm.

Die Koralm ist ein echtes Naturparadies: frische Bergluft, weite Alimwiesen und ein vielfaltiges
Angebot an Outdoor-Aktivitdten — von Wandern und Radfahren bis hin zu Wintersport wie
Skifahren, Snowboarden oder Rodeln.

Das Freizeitzentrum am Naturbadesee in Lavamiind ist ebenso einen Besuch wert.

Hier kdnnen Sie sportlichen Aktivitdten wie Beachvolleyball, Tennis und Ful3ball nachgehen
oder die Stauseearena und den Bootshafen an der Drau besuchen.



Insgesamt finden Sie in der Umgebung weitere Badeseen, kulturelle Angebote und
Sehenswirdigkeiten. Durch den Bahnhof in St. Paul sind Sie zudem gut an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel angebunden.

Aufteilung des Wohn-Ferienhauses:

Im Jahre 1994 erfolgte eine Sanierung sowie ein Umbau des Hauses.

Erdgeschoss (ca. 90,6 m2 Wohnflache)
Vorraum, Diele, 2 Abstellraume, 2 Schlafzimmer, Bad mit Dusche, WC, grof3ziigiger Wohn-

und Essbereich mit Kiiche, gemdtlicher Wintergarten.

Uber den Wohn- und Essbereich sowie iiber den Wintergarten gelangen Sie auf die
Uberdachte Terrasse, auf welcher Sie den herrlichen Ausblick in die Natur genie3en kénnen!

Zusatzlich steht ein Nebengebaude mit Garage zur Verfiigung, welches rund 30 m?
Nutzflache umfasst.
Beheizung:
e 2 Kachel6fen, davon befindet sich einer im Schlafzimmer/Vorraum und einer im Ess-
und Wohnbereich.
e Elektro- bzw. Infrarotheizkorper.
Anschlisse:
e Strom angeschlossen.
¢ Eigene Wasserver- und entsorgung.
Entfernungen:
~ 6,6 km Ettendorf

~ 8,4 km Brandlalm Resort

~ 11,4 km Sankt Georgen im Lavanttal



~ 11,6 km Freizeitzentrum, Naturbadesee Lavamund
~ 16 km Sankt Paul im Lavanttal, Bahnhof

~ 27 km Wolfsberg Zentrum

~ 37 km Voélkermarkt Zentrum

~ 63,1 km Klagenfurt Zentrum

Nebenkosten: 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% GB-Eintragung, 3,6% Provision inkl. USt.,
Kaufvertragserrichtung laut Tarif.

Wir beraten Sie gerne betreffend Finanzierung und Absicherung!
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