Charmantes Gastronomie-Juwel in 1160 Wien — lhre
Chance auf 180m=2 Erfolg!

Objektnummer: 55652

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh.
Gerald Frank



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien

Nutzflache: 180,00 m?

Zimmer: 3

Ihr Ansprechpartner

Philipp Stummer

Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh. Gerald Frank
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +4315120488
H +4366499651213

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfuigung.
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Objektbeschreibung

Lassen Sie Sich von unserer 360°- 3D Besichtigung uiberzeugen - Von der Parkbank,
vom Sofa oder auch vom Bett, gemitlich Gber Handy, Tablett, Computer oder lhrem
Internetfahigen Fernseher.
360°- 3D Besichtigung Link:

https://my.matterport.com/show/?m=pKQ8tT 7rKtf

Willkommen in einem gastronomischen Juwel im Herzen von 1160
Wien!

Diese beeindruckende Immobilie stellt eine einzigartige Gelegenheit dar, Ihre gastronomischen
Traume zu verwirklichen.

Mit grof3ztigigen 180 m? Flache bietet dieses Restaurant nicht nur ausreichend Platz fur lhre
kreativen kulinarischen Ideen, sondern auch fur eine gemditliche Atmosphére, die lhre Gaste
begeistern wird.

Der Innenraum erstreckt sich tber zwei stilvolle Essrdume, die durch hochwertige und
elegante Fliesen bestechen. Im Obergeschoss stehen lhnen rund 40 Sitzplatze zur Verfigung.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen weiteren Saal im Untergeschoss, der Platz fur bis
zu 50 Personen bietet — ideal fur Veranstaltungen, Feiern oder geschlossene Gesellschaften.
Die angeschlossene Bar |ladt dazu ein, den Géasten ein umfassendes Getrankesortiment
anzubieten, wahrend die getrennten Toiletten fir zusatzlichen Komfort sorgen.

Ein besonderes Highlight ist der Schanigarten mit rund 30 Sitzplatzen, der Ihren Gasten die
Moglichkeit bietet, auch im Freien zu geniel3en.

Die technische Ausstattung lasst keine Winsche offen. Beheizt wird die Immobilie durch eine
effiziente Gas-Etagenheizung, die fir ein angenehmes Raumklima sorgt. Dank der Doppel-
und Mehrfachverglasung profitieren Sie von einer optimalen Schall- und Warmedammung, was
den Betrieb auch wéahrend geschéftiger Zeiten angenehm macht.

Die Lage konnte nicht besser sein! Direkt in 1160 Wien gelegen, profitieren Sie von einer
hervorragenden Verkehrsanbindung. Ob Bus, U-Bahn, Stral3enbahn oder Bahnhof — Ihre
Gaste erreichen Sie bequem und schnell. Diese Erreichbarkeit ist ein entscheidender Faktor
fur den Erfolg Ihres Gastronomiebetriebs.

In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die sowohl lhnen als
auch lhren Gasten zugutekommen. Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten und


https://my.matterport.com/show/?m=pKQ8tT7rKtf

eine hohere Schule sind nur einen Katzensprung entfernt. Zudem stehen Ihnen zahlreiche
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum zur Verfigung, was die Lage fur Ihre Gaste
besonders attraktiv macht.

Greifen Sie jetzt zu und machen Sie diesen Ort zum kulinarischen Highlight in 1160 Wien!
Lassen Sie Ihrer Kreativitét freien Lauf und schaffen Sie ein gastronomisches Erlebnis, das
Ihre Gaste nicht vergessen werden. Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen
und eine Besichtigung!

"BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN."

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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