GESCHAFTSLOKAL-BURO MIT POTENTIAL

AuRRenansicht I|

Objektnummer: 0001010944

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Sonstige - Sonstige
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Baujahr: 1980

Nutzflache: 510,00 m2
Lagerflache: 255,60 m2
Buroflache: 255,60 m2
Kaufpreis: 290.000,00 €
Betriebskosten: 682,59 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

e
by

Thomas Plesiutschnig

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 64

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Attraktives Geschéaftslokal / Baro mit Schauraum

3100 St. Polten — Sud | Top 1+2

Besichtigungen nach Terminvereinbarung ab 19.01.2026 maoglich

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Geschaftslokal bzw. Buroobjekt mit rund 510 m?
Nutzflache in sehr guter Lage von St. Pélten-Sid. Das Objekt ist teilbar, barrierefrei, sofort

beziehbar und eignet sich hervorragend fir unterschiedlichste Geschaftsfelder wie Buro,
Dienstleistung, Schauraum, Praxis oder kombinierte Nutzungen.

Grol3e Glasflachen sorgen fir optimale Sichtbarkeit und Préasentationsmoglichkeiten, wéhrend
6 PKW-Stellplatze direkt beim Objekt einen hohen Komfort fir Kunden und Mitarbeiter bieten.
Lage & Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich in St. Pdlten-Sid, einem etablierten und stark frequentierten

Geschafts- und Gewerbestandort. Das Umfeld ist gepragt von einer Mischung aus Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Wohnnutzungen, was eine hohe Tagesfrequenz gewahrleistet.

Verkehrsanbindung:

Sehr gute Anbindung an das stadtische Strafl3ennetz

Rasche Erreichbarkeit der B1 (Wiener Stral3e) und der A1 Westautobahn
Offentliche Verkehrsmittel in fuRlaufiger Entfernung

Der Hauptbahnhof St. Pélten ist in wenigen Fahrminuten erreichbar

Infrastruktur:

¢ Nahversorger, Einkaufsmoglichkeiten
e Gastronomie, Banken, Apotheken
 Arzte, Dienstleister und Behorden in der Umgebung

Die Lage bietet ideale Voraussetzungen fir Unternehmen mit Kundenverkehr,
Beratungsbedarf oder reprasentativen Schauraumen.



Flachen & Nutzung

Nutzflache: ca. 510 m?2

Teilbar: ja (Top 1und 2 getrennt nutzbar)

Flexible Raumgestaltung

Barrierefreier Zugang

Ideal fur Buro, Handel, Schauraum, Praxis oder Dienstleistung

Parkmoglichkeiten
e 6 PKW-Stellplatze
e Geeignet fur Kunden- und Mitarbeiterparkplatze
Verfugbarkeit
¢ Sofort beziehbar
Freue mich ihnen mdglich bald nach ihrer Anfrage ein ausfuihrliches Immobilienangebot
zusenden zu durfen.
Vertrieb
Exklusiv beauftragt:
Thomas Plesiutschnig
Tel.: 0664 / 645 175 1764

Email: thomas.plesiutschnig@riv.at
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