"Moderne 2-Zimmer-Wohnung in Tribuswinkel an der
Schwechat!"
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:
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Wohnung - Etage
Osterreich

2512 Tribuswinkel
ca. 2021

53,00 m2
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Objektbeschreibung

Moderne 2-Zimmer-Wohnung in Tribuswinkel an der Schwechat!

Lage und Umgebung

Tribuswinkel, ein Ortsteil der Marktgemeinde Traiskirchen, liegt wenige Minuten vor den Toren
Badens und verbindet ruhige Wohnatmosphare mit stadtischem Komfort. Die Gemeinde bietet
ausgezeichnete Infrastruktur, schone Grinflachen, zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und eine
sehr gute Verkehrsanbindung. Fir Erholung im Alltag sorgen Spazierwege entlang der
idyllischen Schwechat — perfekt fur aktive Naturfreunde.

Die angebotene Wohnung befindet sich in besonders attraktiver Lage: Das Wohnhaus liegt
direkt am Flusslauf der Schwechat und bietet somit unmittelbare Nahe zur Natur. Gleichzeitig
sind wichtige Einrichtungen schnell erreichbar — unter anderem das Landesklinikum Baden,
das nur etwa 800 Meter entfernt liegt. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Gastronomie,
Sportmaoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenfalls in rascher
Reichweite.

Das Wohnhaus

Die moderne Wohnanlage wurde 2021 errichtet und prasentiert sich in hochwertigem,
zeitgemalRem Baustandard. Durchdachte Grundrisse, helle RAume sowie energieeffiziente
Bauweise sorgen fur Wohnkomfort auf allen Ebenen. Dank der Lage im sudlichen Gebaudeteil
ist die Wohnung angenehm ruhig.

Die Wohnung
Die 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. und letzten Liftstock und Gberzeugt durch ihre
charmante, durchdachte Raumaufteilung sowie durch helle, freundliche Wohnbereiche.

Raumaufteilung:

Vorzimmer

Badezimmer

separates WC

komfortables Wohnzimmer mit offener Kiiche

sud-/westseitiger Balkon (ca. 8 m?)

Besonders hervorzuheben ist der einladende Wohn- und Kochbereich, der viel Platz fir Leben
und Wohlfiihlen bietet. Vom Wohnzimmer gelangen Sie direkt auf den westlich orientierten
Balkon — ideal, um entspannte Nachmittage und Sonnenuntergdnge zu geniel3en.

Zusatzlicher Komfort
Ein zugeordneter Parkplatz im Eigentum sowie ein Kellerabteil runden dieses attraktive
Angebot ab und bieten zusatzlichen Stauraum sowie komfortable Parkmdglichkeiten.

Kaufpreis:



€ 269.000,- fur die Wohnung

€ 10.000,- fur den Parkplatz

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 27.0
edarf: kwWh/(mz2a)
Klasse HeizwB
armebedartf:
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