Ein- oder Zweifamilienhaus in Bestlage ,, Am Huemerhof*
mit traumhaftem Traunseeblick

Hausansicht

Objektnummer: 1068 5151

Eine Immobilie von RE/MAX Traunsee



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Sabine Wenzel

RE/MAX Traunsee
Ebenzweierstralle 34
4813 Altminster

Am Huemerhof

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4813 Altmunster

ca. 1981

Gepflegt

Teil

183,00 m2

AN B WG

D 139,00 kWh / m?* a
C 1,46
1.100.000,00 €
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Objektbeschreibung

GrolR3zugiges Ein- oder Zweifamilienhaus mit Traunseeblick — Am Huemerhof

Dieses aul3erst grof3ziigige Ein- oder auch als Zweifamilienhaus nutzbare Wohnhaus befindet
sich in der sehr begehrten Wohnlage ,,Am Huemerhof” und besticht durch einen
atemberaubenden Blick tiber den Traunsee und die Gmundner Bucht.

Das Haus verfugt Gber rund 150 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen sowie Uber eine separate
Einliegerwohnung mit weiteren ca. 33 m2 im Untergeschoss, bestehend aus Wohnraum, Bad
und Kiche — ideal fur Gaste, Familie oder als Biro.

Untergeschoss

Im Untergeschoss befinden sich zusatzlich:
zwei Kinderzimmer / Schlafzimmer / Biroraume
ein Badezimmer

Wirtschaftsraum

Heizraum

Schutzraum bzw. Werkstatt

Obergeschoss
Uber eine zentrale Treppe gelangt man in das Obergeschoss. Im Halbstock befindet sich eine
zusatzliche Hausttire, wodurch das Haus auch getrennt zuganglich ware.

Das Obergeschoss bietet einen grof3ziigigen zentralen Vorraum, der in den offen gestalteten
Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit Speis und angrenzendem Arbeitszimmer Ubergeht.

Von hier aus gelangt man auf die ca. 106 m? grol3e, traumhafte Terrasse, die optimal
ausgerichtet ist und einen einmaligen Ausblick auf den Traunsee ermdglicht.

Weiters befindet sich auf dieser Ebene ein grof3ziigiges Masterschlafzimmer mit eigenem
groRem Badezimmer und direktem Ausgang in den Garten.

Eine Doppelgarage sowie ein grof3zugig gepflasterter Vorplatz bieten ausreichend Platz fur
Fahrzeuge und komfortables Parken.

Beheizt wird das Haus Uber eine Zentralheizung mit Fu3bodenheizung, kombiniert aus
Solaranlage, Warmepumpe und Olheizung, was fiir hohen Wohnkomfort und effiziente
Energienutzung sorgt.Angaben geman gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf 139.0 kWh/(m?a)

Klasse Heizwarm D
ebedarf;



Faktor Gesamten 1.46
ergieeffizienz:

Klasse Faktor Ge C
samtenergieeffizi

enz:

Fur weitere Fragen und fir einen Besichtigungstermin steht Ihnen Frau Sabine Wenzel unter
Ihrer Handynummer 0676 300 40 62 zur Verfliigung.
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