GESCHAFTSLOKAL in TOPLAGE von St. Polten!

Ansicht 1

Objektnummer: 202/08158

Eine Immobilie von Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhdnder



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Nutzflache: 170,00 m?

Gesamtmiete 2.700,00 €

Kaltmiete (netto) 1.776,32 €

Kaltmiete 2.250,00 €

Miete / m2 10,45 €

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Gregor LAMP

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander
T +43/2742/35243854

H +43/660/507 90 96

F +43/2742/352438 - 3

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

GESCHAFTSLOKAL in TOPLAGE von St. Pélten - Landeshauptstadt von
Niederosterreich! Mietflache und Raumaufteilung: Das im Erdgeschol3 befindliche
Geschaftslokal verfigt tber eine Nutzflache von ca. 170 m2 und gliedert sich in: zwei
grof3ztigige Raume, zwei kleine Buros, Technikraum, Teektliche, Abstellraum, sowie drei WCs;
Das Geschéftslokal ist derzeit noch mobliert, wird aber GroRteils geraumt Ubergeben.
Verwendungsmaoglichkeit: Aufgrund der sehr guten Lage im Stadtzentrum innerhalb der
FuRgangerzone fur fast alle Handels- und Dienstleistungszwecke geeignet. Monatliche Kosten:
Hauptmietzins flr das Geschéftslokal € 1.776,32 (wertgesichert), Betriebskosten-akonto
derzeit ca. € 473,68 jewelils netto zuziglich 20 % USt. Vertragskonditionen: Der Mietvertrag
wird je nach Vereinbarung, auf einen Zeitraum von 4 bis 8 Jahren befristet. Heizung:
Anschluss an eine Fernwarme-Zentralheizung. Derzeit ist eine FuRBbodenheizung mit
Fernwarmeanschluss vorhanden. Diese wurde jedoch seit mehreren Jahren nicht genutzt, da
die elektrische Ausstattung ausreichend Abwarme erzeugt hat. Bei Bedarf wurde zusétzlich
gelegentlich die Heizfunktion der Klimaanlage (elektrisch) verwendet. Verfugbarkeit: Das
Objekt steht ab sofort zur Verfligung. Nebenkosten: a) Kaution: EUR 8.600,00 b)
VergeblUhrung: abhéangig von vereinbarter Mietdauer ¢) Vermittlungsprovision Auf ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis zur Vermieterin aufgrund regelmafiger Beauftragung
hingewiesen. Besichtigung: Fur Ruckfragen sowie zur Vereinbarung eines unverbindlichen
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. NUTZEN SIE DIE CHANCE auf
einen der attraktivsten und besten Standorte in St. P6lten fur Ihren 1. Standort oder fir die
Standortoptimierung bestehender Standorte! Objektnummer: 8158 Halten Sie bitte bei
telefonischen Auskinften diese Objektnummer bereit.
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