Elegante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon — Premiumlage
unweit Uni & AKH

Objektnummer: 2090315

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Briinnlbadgasse
Wohnung
Osterreich

1090 Wien
Gepflegt
Neubau

54,69 mz

54,69 mz

54,69 mz

2

1

1

1

C 64,00 kWh / m2* a
C 1,35
1.220,00 €
916,86 €
1.109,09 €
192,23 €
110,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni



Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 159515 80
H 0043 664 49 49 6
FO004315951170

Gerne stehe ich Ihney
Verfligung.
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Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

"= breitbandatlas.gv.at

) Finers

nibadgasse 3, 1080 Wien

Festnetz X

Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

DOCSIS 3.1 1000 Mbit/s 200 Mbit/s

Datenstand: G2/2025
1 4E4TSIL

Downloadrate
W 216bit/s
I > 100 bis <1000 Mbit/s
I 2 30bis< 100 Mbit/s
> 10 bis <30 Mbit/s
< 10Mbit/s
Datenstand: 2/2025
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mol knetz Gefdrderter Ausbau

Mobilfunknetz > Alle

nibadgasse 3, 1090 Wien

X

Mobilfunknetz
Upload

1000 Mbit/s 115 Mbit/s

Magenta 462 Mbit/s 74 Mbit/s

AL 418 Mbit/s 188 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q212025
To0mNzs084E4T921

Downloadrate
W >16hbits
I 2 100 bis <1000 Mbit/s
10 2 30bis < 100 Mbit/s
2 10 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2025




Objektbeschreibung

LAGE:

Nur einen kurzen 5-minitigen FuRweg von der U6-Station Alser Stral3e entfernt, erwartet Sie
diese optimal aufgeteilte Wohnung.

INFRASTRUKTUR:

Diese stilvolle 2-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch einen harmonischen Grundriss und ihre
herausragende Lage im Zentrum des 9. Bezirks — einer der beliebtesten Wohnadressen
Wiens.

Die unmittelbare Nahe zur Universitat Wien sowie zur Medizinischen Universitat macht dieses
Objekt besonders attraktiv fir Studierende, junge Berufstatige und Paare, die ein urbanes
Umfeld und kurze Wege schéatzen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die U6-Station Alser Stral3e erreichen Sie in nur
wenigen Minuten zu Ful3, zusatzlich sorgen die Stral3enbahnlinien 43 und 44 an der Haltestelle
Brinnlbadgasse fur maximale Flexibilitat im Alltag. Ob in die Innenstadt, zur Uni oder in die
grinen Rickzugsorte der Stadt — von hier aus sind alle Ziele schnell und bequem erreichbar.

Der Alsergrund hat sich in den vergangenen Jahren zu einem lebendigen und trendigen Viertel
entwickelt, das besonders bei jungen Menschen groRen Anklang findet. Vielfaltige Cafés,
Restaurants und Bars pragen das Stral3enbild und bieten eine breite Auswahl an kulinarischen
und sozialen Treffpunkten direkt vor der Haustdre.

Auch kulturell profitieren Sie von einer privilegierten Lage: Die Nahe zur Inneren Stadt
ermdglicht schnellen Zugang zu Museen, Theatern und zahlreichen kulturellen Einrichtungen.
Diese Wohnung vereint urbanen Lifestyle, hervorragende Infrastruktur und optimale Anbindung
— ein ideales Zuhause fur alle, die das Wiener Stadtleben in seiner besten Form geniel3en
maochten.

AUSSTATTUNG:

Diese stilvolle Wohnung Uberzeugt durch zwei harmonisch proportionierte Zimmer, die mittels
einer eleganten, platzsparenden Schiebetir voneinander separiert sind. Zugleich werden beide
Zimmer zentral vom Vorraum aus erschlossen. Der grof3ziigig ausgefuhrte, hofseitig gelegene
Balkon erd6ffnet einen ruhigen, privaten Rickzugsort fernab vom stadtischen Trubel.



Die vollausgestattete Einbauktiche flgt sich nahtlos in das Wohnkonzept ein und vereint
zeitlose Asthetik mit funktionalem Anspruch. Das Badezimmer ist mit einer komfortablen
Badewanne ausgestattet. Die barrierefreie Ausfiihrung der gesamten Wohneinheit
unterstreicht den Anspruch an zeitgemaflen Wohnkomfort auf hohem Niveau.

KONTAKT: Eur Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige



Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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