Vielseitiges Buro-/Geschéaftslokal in Top-Lage von Gmind
— Uber 280 m2 Nutzflache

RE/MAX

AulRenansicht

Objektnummer: 3867/32
Eine Immobilie von RE/MAX Synergie



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

10.440,00 €

Ihr Ansprechpartner

Paul Muller

RE/MAX Synergie
Franz Eigl-StraRe 10
3910 Zwettl-Niederdsterreich

H +43 660 364 99 26

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Blro / Praxis
Osterreich
3950 Gmind
1955
Gepflegt
284,00 mz

8

2

'F1204,80 kWh / m? * a
E 2,72
290.000,00 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Unternehmensstandort in einer der begehrtesten
Geschéftsstralien von Gmind, der Bahnhofstral3e. Das grof3ziigige Biro- und Geschéftsobjekt
bietet auf insgesamt rund 284 m2 Nutzflache vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir
Unternehmen, Start-ups, Kanzleien, Ordinationen oder Dienstleister, die Wert auf eine
reprasentative Adresse, gute Erreichbarkeit und flexible Raumgestaltung legen.

Das Gebaude wurde laufend adaptiert und zuletzt 1999 modernisiert. Die grof3ziigigen
Fensterflachen verleihen den Raumen eine helle, freundliche Arbeitsatmosphéare und setzen
das Objekt gekonnt in Szene. Durch die klare Struktur und die Vielzahl an Einzel- und
Gruppenbduros eignet sich die Immobilie ideal fir moderne Arbeitskonzepte — vom Einzelbiro
bis zur Teamlésung.

Das Erdgeschol} bietet eine einladende Empfangssituation mit gro3em Foyer, mehreren
Buros, Besprechungsraum, einer Gemeinschaftskiiche mit Aufenthaltscharakter sowie
getrennten Sanitaranlagen.

Im Obergeschol stehen weitere Buros in verschiedenen Grof3en zur Verfiigung — ideal fur
Abteilungen, Teams oder Beratungsbereiche.

Zusatzliche Funktionsrdume wie ein Server-/Technikraum und Abstellméglichkeiten runden
das Angebot ab.

? Buroaufteilung & Flachen
Erdgeschol? (EG)

Eingangsbereich / Foyer / Anmeldung: ca. 65,40 m?2
Besprechungszimmer: ca. 12 m2

Biro 1: ca. 25,4 m?

Biro 2: ca. 32,3 m?

Kuche / Aufenthaltsraum

WC-Anlagen und Waschraum

Abstellflachen

Obergeschol3 (1. Stock)



Biro 1: ca. 27,56 m?

Biro 2: ca. 30,45 m?

Biro 3: ca. 15,2 m?

Bilro 4: ca. 31,2 m?

Bilro 5: ca. 25,4 m?
Vorraum / Flur: ca. 19,1 m?

Server-/Technikraum

? Alle Buros verfligen tber eigene Turen und sind flexibel nutzbar.
? Ausstattung

Grol3zugige Fensterfronten fur helle Arbeitsraume
Mehrere Einzel- & Teambuiros

Empfangsbereich / Lobby

Kiche / Aufenthaltsraum

Getrennte Sanitaranlagen

Server-/Technikraum

Abstellbereiche

Klassische Radiatorenheizung (Erdgas)

Naturlich beliftete Raume (Fensterliftung)

? Eckdaten

Objektart: Buro- / Geschéaftsflache

Adresse: BahnhofstralRe 45, 3950 Gmiind



Grundstiicksgrof3e: ca. 237 m?

Nutzflache: ca. 284 m?

Letzte groRere Adaptierung: 1999

Heizsystem: Erdgasheizung, Radiatoren

Energiekennzahlen laut EAW:

HWB (SK): 204,8 kWh/m?2a

fGEE: 2,72

Verfugbarkeit: ab sofort

Nutzung: Buro, Praxis, Agentur, Kanzlei, Dienstleistung, Projektbiro uvm.

Das Gebaude verfligt zudem uber einen Keller, der zusatzliche Lager- bzw. Archivflache bietet
und die Nutzungsmadglichkeiten des Objekts erweitert.

? Lagebeschreibung

Das Objekt befindet sich in einer stark frequentierten, zentralen Lage von Gmund, direkt in der
Bahnhofstral3e, einer der wichtigsten Geschafts- und Durchzugsstral3en der Stadt. Die
Infrastruktur kbnnte kaum besser sein: Nahversorger, Banken, Behérden, Gastronomie,
offentliche Parkmdglichkeiten sowie der Bahnhof sind bequem zu Ful} erreichbar.

Die Lage bietet ideale Voraussetzungen fur Unternehmen, die Sichtbarkeit und professionelle
Prasenz bendtigen. Die Nahe zur tschechischen Grenze macht den Standort zudem
besonders interessant fir Betriebe mit internationaler Ausrichtung oder grenzubergreifender
Kundschatft.

? Fazit

Dieses Buro- und Geschaftsobjekt tberzeugt durch flexible Raumaufteilung, helles
Arbeitsumfeld, reprasentative Lage und zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten. Ob Einzelbiro,
Praxis, Beratungsstelle, Agentur oder Firmenstandort — hier findet Ihr Business den richtigen
Rahmen.

? Kontakt

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines unverbindlichen Besichtigungstermins
stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung:



Paul Maller

RE/MAX Synergie

Telefon: +43 660 364 99 26

E-Mail: p.mueller@remax-synergie.at

Kontaktieren Sie uns jetzt fur ein unverbindliches Gespréach!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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