Bereit fur den Einzug - Gut geschnittene
2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Garten -

Provisionsfrei
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Objektnummer: 960/74396

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

<
. An

Mag. Alexander Kepka

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

Spitzahornweg 8

Wohnung

Osterreich

1120 Wien

Erstbezug

53,03 m2

2

1

1

1

33,45 m2

3,82 m?

I45,37 kWh /m2*a
0,73

319.000,00 €
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. WOHNFLACHE 53,03 m2
%) a5 m
BALKON / LOGGIA m?
* TERRASSE 16,53 m?
) GARTEN 33,45 m?
n EINLAGERUNG 3,82m?
13.12.2021
www.wildgarten.wien
www.are.at
Die gartnerische Gestaltung ist nur symbolisch dargestellt. Anderungen vorbehalten. » Die Méblierung (inkl. Kiiche) und Begrinung gilt nur als Méblierungsvorschlag und ist daher nicht Bestandteil des Lieferumfanges EIN PROJEKT DER
= und Vertrages » Die Raum- und WohnungsgréBien, sowie Raumh&hen sind ungefihre Werte und kénnen sich noch geringfiigig &ndern. Bauibliche Toleranzen sind zuldssig. » Samtliche Mafle und MaBangaben sind
—  circa-Angaben und kénnen sich noch dndern. » Haustechnik und Elektoreinrichtungen, abgeh. Decken sowie Palerien sind nur nach Erfordemnis dargestellt » Fur die gung von sind die n E
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Objektbeschreibung

Ein Projekt der ARE

Im Wildgarten, 12.Bezirk, wurden die letzten Eigentumswohnungen soeben fertiggestellt und
sind bereit fur ihre neuen Bewohner:innen. Der Wildgarten ist ein vielseitiges Wohnquatrtier,
das sowohl urbane und landliche Qualitaten verbindet und fir ein gemeinschatftliches
Miteinander steht. Hier profitieren Sie von einer gelungenen Mischung aus naturnahem
Wohnen und Stadtleben. Eingebundene Griunflachen, 6ffentliche Quartiersplatze sowie
zahlreiche Ruhe- und Begegnungszonen laden zum Frischluft tanken und gemeinsame
Aktivitaten ein. Das Nachbarschaftszentrum bietet zusatzliche Indoor-Raumlichkeiten wie
Blros, Veranstaltungsraume und eine Werkstatt zur Miete. Zusatzlich gibt es im Wildgarten
einen Co-Working Space, wo flexibel oder auch dauerhaft Arbeitspléatze gemietet werden
kbnnen.

Sammeltiefgaragen mit Stellplatzen zur Miete sorgen fir eine autofreie Zone an der
Oberflache. Gleichzeitig Uberzeugt der Wildgarten durch eine gute Infrastruktur und
Verkehrsanbindung. Angebote des taglichen Bedarfs, wie Nahversorger (Billa), Gastronomie
und Kindergarten, befinden sich direkt im Wohnquatrtier, 6ffentliche Verkehrsmittel, wie Bus
(63A), sind in ful3laufiger Nahe. Eine neue s-Bahn Station in der Benyastral3e ist geplant.

Highlights Bauplatz 9+13

9 Hauser in verschiedenen Grol3en

4 Wohnungen verfugbar

2 bis 3 Zimmer

¢ ca. 49 m2 bis 69 m2 Wohnflache

¢ Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Eigengarten im offenen Freiraumkonzept
e autofreies Gelande

e Tiefgaragenplatze zur Miete

e Begegnungszonen, Gemeinschaftsgarten und Naschgéarten
¢ Kindergarten und Spielplatze im Griinen

e Billa direkt am Gelande

e fertiggestellt

e provisionsfrei fur Kaufer:innen

e www.wildgarten.wien/wohnungsfinder

Ausstattung, die Uberzeugt:

¢ Eichenparkett, grof3formatige Fliesen

¢ Holz-Alufenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung
¢ alle Fenster mit innenliegender Rollo

e Outdoor Vorhang bei Freiflache


https://www.wildgarten.wien/wohnungsfinder/

* Wohnungseingangsturen als Sicherheitsture (RC 3)

¢ klimaschonende Bauteilaktivierung zum Heizen&Kiihlen
¢ Fernwarme

¢ viele Badezimmer mit Fenster!

¢ grof3zugige Balkone, ca. 10m?2

e Raumhothen von ca. 2,70-3,50 m

e hohere Tlren —ca. 2,20m

e SAT Anlage

Gerne prasentieren wir lhnen den Wildgarten und die verfigbaren Wohnungen im Rahmen
einer Besichtigung. Auch bei Fragen rund um die Finanzierung unterstitzen wir Sie gerne und
freuen uns Uber Ihre Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.025m
Apotheke <825m
Klinik <1.375m
Krankenhaus <900m

Kinder & Schulen
Schule <700m
Kindergarten <125m
Universitat <3.650m
Hbhere Schule <3.550m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <550m
Einkaufszentrum <1.650m

Sonstige
Geldautomat <1.350m
Bank <1.350m

Post <1.450m

Polizei <1.625m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <1.750m
StralRenbahn <1.300m



Bahnhof <1.375m
Autobahnanschluss <1.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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