Investmenthit! Ca. 4,1% Rendite im Neubau! Nachhaltig
investieren im 17. Bezirk!

DSC01980-HDR copy

Objektnummer: 132657 5

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt

Ihr Ansprechpartner

[

Mag. Michael Schwabe

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Zinshaus Renditeobjekt - Wohnanlagen

Osterreich
1170 Wien
1998
Gepflegt
29,74 m2
29,74 m?

1

1

1

1BJ47,00 kWh /m2* a
C 1,33
149.000,00 €
4.651,89 €
98,34 €
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Ein Projekt von
i~
CNQ
&
OBSIDIAN

Geblergasse 24-24
1170 Wien

Stiege 2 | Top 28

Nutzflache ca. 29,74 m?

1 Vorraum

2 Bad

3 Kiche

4 Zimmer

5 Terrasse ca. 4,57 m?

Jbersicht

O

7

GEBLERG ASSE

Die im Pian dargestelite mdblierung ist schematisch und dient ausschliessich zur lllustration. Diese Darstellungen sind unverbindliche Plankopien.
Samtliche Mosse sind Rohbaumasse, Planstand: September 2024




Objektbeschreibung

Kapitalanlage mit solider Rendite: Vermietete 1-Zimmer-Neubauwohnung in gefragter Lage!
Diese unbefristet vermietete Eigentumswohnung mit Eigengarten in einem Neubau aus dem
Jahr 1998 bietet eine attraktive Moglichkeit zur langfristigen Kapitalanlage. Mit einer aktuellen
Bruttorendite von rund 4,1 % eignet sich die Wohnung ideal fur Investor:innen, die auf stabile
Mieteinnahmen setzen. Die Wohnung liegt im 3. Obergeschol3 eines gesetzlich als Neubau
klassifizierten Wohnhauses und hat eine dstliche Ausrichtung. Die Raumaufteilung stellt sich
wie folgt dar: - Vorraum - Wohn-/Schlafzimmer - Kiiche - Badezimmer inkl. WC - ca. 4,57 m?
grol3e Terrasse Dieses Studioapartment eignet sich aufgrund seiner Grof3e und Aufteilung als
perfekte Investition fur eine langfriste Vermietung. Die Lage punktet mit einer soliden
Infrastruktur und guter offentlicher Anbindung — ein wichtiges Kriterium fur Mieter:innen und
Investor:innen gleichermafen. Eckdaten im Uberblick: - Baujahr: 1998 (gesetzlicher Neubau) -
Wohnflache: ca. 29,74 - 1 Zimmer - unbefristet vermietet - Mieterin 46 Jahre alt - Bruttorendite:
ca. 4,1 % - 3. Obergeschol3 - gute Vermietbarkeit durch funktionale Aufteilung und Lage
Hinweis: Die Wohnung wird ausschlie3lich als Anlageobjekt verkauft. Eine Eigennutzung ist
aufgrund des unbefristeten Mietverhaltnisses derzeit nicht mdglich! Ein Besichtigungstermin ist
nicht maglich! Der Kaufvertrag ist tiber RA Dr. Rainer Brinskele abzuwickeln. Die Kosten
belaufen sich auf 1,5 % zzgl. USt vom Kaufpreis zzgl. Beglaubigungskosten und Barauslagen.
Diese Kosten sind vom Kaufer zu tragen. Bei Interesse senden wir Ihnen gerne weitere
Unterlagen wie Energieausweis, Mietvertrag und Ertragsubersicht zu.
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