« NEU! « NAHE U6 » 5 ZIMMER « GARTEN « 2 TERRASSEN
« KUCHE INKL. « PKW-STELLPLATZ INKL. 1230 WIEN -
EIGENTUM -
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Objektnummer: 28313

Eine Immobilie von TRISTAR Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

TRISTAR Immobilien

TRISTAR Immobilien
Am Hof 5 Top 10

Haus - Reihenendhaus
Osterreich

1230 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

125,10 m2

234,00 m2

5
2
3
2

1
73,00 m?

43,10 kWh / m2 * a
0,65

729.000,00 €
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GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:

Brutto-Grundfliche (BGF) 1672 m* Heiztage 230d Art der Liftung Fensterlftung
Bezugsfliche (BF) 1337 m* Heizgradtage 3676 Kkd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 5221 m* Klimaregion N Photovoltaik 08 kwp
Gebéude-Hiillfliche (A) 3531 m? Norm-AuRentemperatur 123 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (A/V) 0,681/m Soll-Innentemperatur 22,0 °C WW-WB-System (primér) kombiniert
charakteristische Lange (f.) 1,48 m mittlerer U-Wert 0,250 w/meK WW-WB-System (sekundar, opt.) -

Teil-BGF -m? LEK -Wert 21,69 RH-WB-System (primar) Warmepumpe
Teil-BF -m? Bauweise mittelschwere RH-WB-System (sekundir, opt.)

Teil-Vg - m?

Nachweis Giber den

UND DARF (Ref klima) Gesamtenergieeffizenzfaktor
Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Heizwarmebedarf HWBgggpy = 378 kWh/m®a entspricht HWBRegRrK 2l = 485 kWh/m*a
Heizwirmebedarf HWBgg = 378 kWh/m*a
Endenergiebedarf EEBgg = 243 kwWh/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faeerc= 085 entspricht foee o zui= 075
Erneuerbarer Anteil - entspricht Punkt523a,b,c

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qhrefsk = 7209 kwh/a HWBrpegsi = 43,1 kWh/m?a
Heizwirmebedarf Qhsx = 6819 kWh/a HWBgy = 40,8 kWh/m*a
Warmwasserwarmebedarf Qiw= 1281 kWh/a WWWB = 7.7 kWh/m?a
Heizenergiebedarf Qi refsk = 2842 kwh/a HEBgy = 17,0 kWh/m'a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww= 065
Energieaufwandszahl Raumheizung AWz RH = 0,28
Energieaufwandszahl Heizen eawzZH = 0,33
Haushaltsstrombedarf Quuse = 2322 kWh/a HHSB= 13,9 kWh/m’a
Endenergiebedarf Qeesk = 4435 kWh/a EEBsg= 265 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpeask = 7229 kWh/a PEBgk = 43,2 kWh/m*a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar Qpegn.ern.sk = 4523 kWh/a PEBpem.sk = 27,1 kWh/m?a
Primirenergiebedarf erneuerbar Qeegern.sk = 2705 kWh/a PEBern.sk = 16,2 kWh/m*a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 1007 kg/a COzeqsk = 6.0 kg/m’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faeesk = 0,65
Photovoltaik-Export Qpvesk = 0 kWh/a PVEgxporTsk = 0,0 kWh/m?a

$¢ TRISTAR

OB



E

TERRASSE
80
B n
WOHNKUCHE
33,98 m?
HAUS 1
EG 49,14 m*
0G 47,59 m?
iy DG 28,37 m*
ﬂ'f NFL 125,10 m?
//\_/»}
i _
o
H == HAUS 1
WNFL SUMME 125,10m2
D wORR ERDGESCHOSS "
Wwe o Bsom? ; VNFL EG 49,14
2,85 m? tersnal_ TERR 892m?
. 5 1.STOCK
WNFL 47,50 m*
o : DACHGESCHOSS
i | i . a7ty WNFLZBJTI:;
|l v TERR. 14,94
sm . 3
N | il 110 @@
GARTEN + GARTEN 4 GARTEN
NN A O O O N samn * ozsnt + 1gom
S 0
ASLILA =S

¢ TRISTAR 4 m?

ZIMMER
12,10 m?

ZIMMER
10,69 m?

1.8TOCK

NFL 47,59 m?

TERRASSE

14,04 m?

DACHGESCHOSS

NFL 28,37 m*




Objektbeschreibung

e PROJEKT:
In der Nahe der U6-Station Perfektastralie im 23. Bezirk stehen ab sofort drei hochwertige
Reihenh&user zum Verkauf.

Die Hauser bieten 5-6 Zimmer, zwei Terrassen, eigene PKW-Stellplatze sowie private
Garten.

Es handelt sich um Eigentum — kein Pacht- oder Baurecht.

Die Wohnflachen liegen zwischen 122 m2 und 133 m2 und bieten reichlich Platz fur die ganze
Familie sowie Homeoffice.

Modernste Ausstattung und zukunftsorientiertes Design machen diese Hauser zur perfekten
Wabhl.

Die Heizung im Winter sowie die Kihlung im Sommer erfolgen tGber den FuRBboden
mittels einer eigenen Luftwarmepumpe.

e KUCHE:

Eine neue, vollstdndig ausgestattete Kiiche mit Geréten ist ebenfalls im Kaufpreis enthalten.

e UBERBLICK:

HAUS 1: Gesamtflache ca. 234 m?2

WNFL ca. 125,10 m? (5 Zimmer) + Garten ca. 73 m? + Terrasse (EG) ca. 9 m? + Terrasse
(DG) ca. 15 m? + PKW Stellplatz

Kaufpreis: EUR 729.000,- Schlisselfertig, inkl. KUCHE und PKW Stellplatz



HAUS 2: VERKAUFT!
HAUS 3: VERKAUFT!

* TOP LAGE:

DETAILLIERTES LAGEEXPOSE (68 Seiten!) vorhanden und erfolgt umgehend nach
Anfrage.

* VERMITTLUNGSPROVISION / DOPPELMAKLERTATIGKEIT:
Der Ordnung halber wird darauf hingewiesen, dass die Vermittlungsprovision 3 % des
Kaufpreises zuzuglich 20 % USt. (insgesamt 3,6 %) betragt und mit Zustandekommen des
vermittelten Rechtsgeschafts (Annahme des Kaufanbots ohne aufschiebende Bedingungen

durch den Verkaufer) fallig wird. Der Makler ist als Doppelmakler tatig.

« NEU! * NAHE U6 * 5 ZIMMER * GARTEN » 2 TERRASSEN « KUCHE INKL. ¢
PKW-STELLPLATZ INKL. « 1230 WIEN ¢ EIGENTUM -

NEU! ++ Nahe U6 Perfektastral3e ++ 3 Hauser mit Garten und PKW-Stellplatz ++ 1230
Wien ++ Eigentum

e Projekt:
In der Néhe der U6-Station PerfektastralRe im 23. Bezirk stehen ab sofort drei hochwertige
Reihenh&user zum Verkauf.

Die Hauser bieten 5-6 Zimmer, zwei Terrassen, eigene PKW-Stellplatze sowie private
Garten.

Es handelt sich um Eigentum — kein Pacht- oder Baurecht.

Die Wohnflachen liegen zwischen 122 m2 und 133 m2 und bieten reichlich Platz fur die ganze
Familie sowie Homeoffice.

Modernste Ausstattung und zukunftsorientiertes Design machen diese Hauser zur perfekten
Wahl.



* Uberblick der derzeit verfiighbaren Hauser:

HAUS 1: Gesamtflache ca. 234 m?2

WNFL ca. 125,10 m2 (5 Zimmer) + Garten ca. 73 m? + Terrasse (EG) ca. 9 m?2 + Terrasse
(DG) ca. 15 m2 + PKW Stellplatz = EUR 799.000,- Schlusselfertig und inkl. PKW Stellplatz

[ ]
HAUS 2: Gesamtflache ca. 171 m2

WNFL ca. 133,36 m? (6 Zimmer) + Garten ca. 23 m? + Terrasse (EG) ca. 7,63 m?2 + Terrasse
(DG) ca. 6,55 m2 + PKW Stellplatz = EUR 799.000,- Schlisselfertig und inkl. PKW Stellplatz

HAUS 3: Gesamtflache ca. 260 m?
WNFL ca. 122,69 m2 (5 Zimmer) + Garten ca. 117 m? + Terrasse (EG) ca. 9,60 m?2

+ Terrasse (DG) ca. 11 m2 + PKW Stellplatz = EUR 799.000,- Schlusselfertig und inkl. PKW
Stellplatz

e Top Lage:
DETAILLIERTES LAGEEXPOSE (68 Seiten!) vorhanden und erfolgt umgehend nach
Anfrage.

* Moderne und mafligeschneiderte Finanzierung:

»Hausbank war gestern®!

Heutzutage haben wir fir Sie online und sofortigen Zugang zu den besten und neuesten
Finanzprodukten von tiber 120 Kreditinstituten in Osterreich und Deutschland.

Genau wie beim Immobilienvergleich, ermdglichen wir IThnen, alle relevante
Bankangebote zu vergleichen, um das beste fur Sie zu finden!

Auch Angebote ohne Eigenmittel, mit festen Zinssatzen und einer beeindruckenden Laufzeit
von bis zu 45 Jahren sind verfugbar!



So sparen Sie Zeit, Geld und Nerven!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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