Renovierungsbedirftiger Wohntraum in stilvoller Villa

APIEY S

AulRenansicht

Objektnummer: 0017000605

Eine Immobilie von Raiffeisen Tirol Telfs-Mieming eGen



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6092 Birgitz
Baujahr: 1909
Wohnflache: 103,00 m2
Bader: 1

WC: 1

Keller: 22,45 m?
Kaufpreis: 420.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sigrid Schonthaler-Kober
Raiffeisenbank Tirol Mitte West eGen
UntermarktstraRe 3

6410 Telfs

T 46834

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Geschichte — Eigentumswohnung in enhemaliger Villa

Eckdaten

Nutzflache: ca. 103 m?

Kellerraum: ca. 19,63 m? & ca. 2,82 m?
Baujahr: 1909

Verglaste Veranda mit Grunblick

Objektbeschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in einer charmanten, historischen
Villa aus dem Jahr 1909, die urspringlich als grof3ziigiges Einfamilienhaus errichtet
wurde und heute in drei Wohneinheiten unterteilt ist. Das Gebaude tberzeugt durch seinen
klassischen Villencharakter, die architektonische Eleganz sowie die ruhige, griine Lage im
westlichen Mittelgebirge.

Mit einer Wohnflache von rund 103 m? bietet die Wohnung einen grof3zugigen und gut
strukturierten Grundriss, der sich flexibel an unterschiedliche Wohnkonzepte anpassen lasst.
Hohe Decken und grol3flachige Fenster sorgen fur eine angenehme Helligkeit und
unterstreichen den besonderen Altbaucharme dieser Immobilie.

Ein besonderes Highlight ist die verglaste Veranda, die einen schonen Blick ins Grine
eroffnet und sich ideal als zusatzlicher Wohnbereich oder ruhiger Riickzugsort nutzen lasst.
Sie schafft eine harmonische Verbindung zwischen Innenraum und Natur und erweitert den
Wohnraum auf attraktive Weise.

Die Kiche ist grof3zligig angelegt und bietet ausreichend Platz fur gemeinsames Kochen und

Verweilen. Aktuell ist sie noch mit der benachbarten Wohnung verbunden, wird jedoch baulich
getrennt. Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet vielfaltige Gestaltungsmaéglichkeiten.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen gerdumigen Kellerraum mit ca. 19,63 m2 sowie
einen weiteren Abstellraum im Keller mit ca. 2,87 m2, die ausreichend Stauraum bieten.



Der Wohnung ist zudem ein Gartenanteil von ca. 137 m2 zugeordnet. Auf dieser Flache
besteht ein Servitut zugunsten der Nachbarn. Dennoch bietet der Gartenanteil gute
Nutzungsmaglichkeiten, etwa zum Abstellen von Fahrzeugen oder zur Anlage von
Hochbeeten.

Die Wohnung befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand. Dartber hinaus sind
derzeit keine separaten Zahler (z. B. fir Wasser oder Heizung) vorhanden, sodass eine
verbrauchsabhangige Abrechnung aktuell nicht mdglich ist. Diese Gegebenheiten eréffnen
jedoch zugleich die Mdéglichkeit, die Wohnung im Zuge von Sanierungsmalfinahmen individuell
nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Die Villa liegt in absoluter Ruhelage in Birgitz und vereint historischen Charakter mit
naturnaher Umgebung und grof3ziigigen Raumverhaltnissen. Die Immobilie eignet sich ideal
fur Kauferinnen und Kéaufer, die den besonderen Flair einer ehemaligen Villa schatzen und das
Potenzial sehen, daraus ein individuelles Wohnjuwel zu schaffen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vom besonderen
Charme und den Mdglichkeiten dieser aul3ergewdhnlichen Wohnung tiberzeugen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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