Gemutliche 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia in 1180 Wien —
Inr neues Zuhause!

Wohnzimmer

Objektnummer: 90436

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Eduardgasse
Wohnung
Osterreich
1180 Wien
2022
Gepflegt
Neubau
60,96 m?
2
1
1
I25,1o kWh /m2*a
0,85
1.375,00 €
1.097,60 €
1.250,00 €
152,40 €
125,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.

EHL Wohnen GmbH
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1180 Wien, Eduardgasse 6, 8, 10
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Vorraum 354
WwC 1.85
Abstellraum 187
Wohnzimmer 24,56
Kiche 4,80
Zimmer 9,66
Bad 3,92
Loggia 10,76
60,96 m*
Einlagerungsraum 282

Legende Méblierung
Vertragsbestandiail
Moblierungsvorschlag
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DATUM: 02.11.2022

FORMAT: DIN A4
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Objektbeschreibung

Gemitliche 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia in 1180 Wien — Ihr neues Zuhause!

Dieses moderne Wohnhaus in der Eduardgasse bietet héchsten Wohnkomfort. Aufgrund
seiner Lage verflgt es Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung und Infrastruktur. Alle
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Ebenso gibt es ein
vielfaltiges Gastronomie- und Freizeitangebot Der Turkenschanz-Park, das Schafbergbad oder
die Postsport-Anlage sind leicht zu erreichen. Die medizinische Nahversorgung ist durch das
Allgemeine Krankenhaus, das Krankenhaus Gersthof, mehrere Arztpraxen sowie eine
Apotheke gedeckt.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und verfligt tber einen Wohnraum mit voll
ausgestatteter Kiiche, ein separat begehbares Schlafzimmer, ein Badezimmer mit
Badewanne, ein separates WC, einen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, sowie
einen Vorraum. Die westseitige Loggia ladt zu gemditlichen Stunden im Freien ein.

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos!
Ausstattung:

¢ voll ausgestattete Kiiche,

e Badezimmer mit Badewanne

e separates WC

e Parkettboden in den Wohnraumen

¢ Fliesen in den Nassraumen

e Kellerabteil

e Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Das Obijekt ist nicht barrierefrei.
Offentliche Verkehrsanbindung:
U-Bahnlinie U6 "Michelbeuern-AKH"
Stral3enbahnlinien 42

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 1 Monate Kiindigungsfrist

Nebenkosten:
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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