*»**Preishit*+Familienfreundliches 4-Zimmer-Haus mit
Garten-sofortbezugsfertig

Hausansicht

Objektnummer: 1939/132364

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Ngoc Anh Gebel

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8404
H +43 664 6000 8404

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus
Osterreich
7423 Pinkafeld
1994

Gepflegt
97,91 m2
119,20 m2

4

2

2

1

200,00 m2
66,44 m2

D 109,99 kWh/m2*a
C 1,44
309.000,00 €
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Objektbeschreibung

Das perfekte Haus erwartet Sie! Dieses grof3zugige, sehr gepflegte und sonnendurchflutete
Endreihenhaus ist ein wahres Juwel in Pinkafeld. Als das erste von insgesamt funf
Reihenh&dusern bietet es eine einzigartige Mischung aus Ruhe und zentraler Lage. Die Zufahrt
erfolgt Uber eine kurze Sackgasse, die lhnen und Ihrer Familie Privatsphare und Sicherheit
garantiert.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem gerdumigen Flur begrif3t, der Innen den
Zugang zu den verschiedenen Raumen des Erdgeschosses ermdglicht. Hier finden Sie eine
moderne Wohnkiiche, die zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en einladt. Das grol3e
Wohnzimmer ist der ideale Ort fur entspannte Stunden und bietet direkten Zugang zum
liebevoll gestalteten Garten sowie zur sonnigen Terrasse, die mit einer Markise tUberdacht ist
und somit zu jeder Tageszeit ein gemiditlicher Rlickzugsort ist. Zusatzlich gibt es im
Erdgeschoss ein Badezimmer mit Dusche und WC.

Das Obergeschoss beeindruckt mit drei hellen und freundlichen Zimmern, eines davon verfiigt
Uber eine grof3zigige Loggia, die zum Verweilen einladt. Ein begehbarer Kleiderschrank sorgt
fur ausreichend Stauraum und Ordnung. Das grol3e Badezimmer ist mit einer Badewanne,
einem Bidet und einem separaten WC ausgestattet und bietet somit hochsten Komfort.

Das Kellergeschoss dieses Hauses ist ebenfalls ein Highlight. Mit Fenstern versehen, bietet es
nicht nur grofR3zuigigen Stauraum, sondern auch ein freundliches Bligelzimmer mit
Waschmaschinenanschluss, Waschbecken, Heizkorper und viel Platz fir Ihre Bedirfnisse.

Die Bauweise dieses Hauses zeugt von hoher Qualitat und Nachhaltigkeit. Das
Aulenwandmauerwerk besteht aus 38 cm starken Keramikziegeln, die mit Warmedammmaortel
verarbeitet wurden. Die tragenden Innenmauern sind 25 cm stark, wahrend die
Zwischenwande 10 cm stark sind. Alle Innenflachen sind mit Gipsputz versehen, und der
Estrich wurde auf eine Trittschalldammung verlegt, um hochsten Wohnkomfort zu
gewahrleisten. Die Treppenanlage vom Erdgeschoss ins Dachgeschoss besteht aus Beton
und ist ebenfalls fein verrieben. Fir zusatzlichen Warmeschutz sorgen die doppelt verglasten
PVC-Fenster mit hochwertigem Isolierglas und Aul3enrollladen.

Ein besonderes Plus dieses Hauses ist die Garage mit einer Flache von ca. 16,88mz2, die auch
vom Garten aus zuganglich ist. Das Haus ist detailliert dokumentiert, mit Fotos und
Beschreibungen zur Verlegung der Elektroleitungen, Wasser- und Abflussleitungen sowie
einem Elektroplan die Ihnen einen umfassenden Uberblick (iber alle technischen Details und
die hochwertige Bauweise bieten.

Dieses Endreihenhaus in Pinkafeld ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein Rickzugsort, der
Ihnen und lhrer Familie Lebensqualitat und Komfort auf héchstem Niveau bietet.



Sie méchten mehr lGber diese Liegenschaft erfahren?

Klicken Sie bitte auf ,Anbieter kontaktieren“, damit wir Ihre Anfrage erhalten. Die wir so
schnell als mdglich bearbeiten. Dann erhalten Sie ein Exposé mit Adresse, Flachenplan,
Grundrisse wenn vorhanden und weitere Informationen.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandigem Namen, Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen und
auch nur in diesem Falle Auskunfte Uber Objektunterlagen und die genauen
Liegenschaftsadresse geben durfen.

Bei uns durfen Sie sich die besten Angebote herauspicken, Sie sollten nur der Erste sein -
besuchen Sie uns jetzt auf www.IMMOcontract.at, dort finden Sie noch mehr attraktive
Objekte.

Seien Sie der Erste!

Haben auch Sie eine Immobilie, die Sie verkaufen oder vermieten wollen?

Wir unterstitzen Sie gerne vom ersten personlichen Beratungsgespréach bis zum erfolgreichen
Vertragsabschluss und schon bald wird auch lhre Liegenschatft ,erfolgreich vermittelt" sein.

Ich freue mich von lhnen zu horen.

Sie haben bereits Ihre WunschIMMObilie gefunden, aber noch nicht die optimale
Finanzierungslésung?

Gerne vereinbart IMMOcontract fur Sie ein unverbindliches Beratungsgesprach mit den
Finanzierungsspezialisten bei unseren Kooperationspartnern - Volksbank Wien, Volksbank
NO, Volksbank OO, Arzte- und Apothekerbank sowie SPARDA-Bank ! Dank unserer
exklusiven Kooperation erhalten Sie in deren Filialen optimale Konditionen und erstklassige
Beratung rund um lhre kiinftige Finanzierung.

Uns ist ein verantwortungsvoller und nachhaltiger Umgang mit der Umwelt ein grof3es
Anliegen. Aus diesem Grund erhalten Sie unsere Exposés papierlos. So tragen wir dazu bei,
CO2-Emissionen zu reduzieren.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m



Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <8.500m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

