Wohntraum in Wels: Grol3zligige Raume & viel Tageslicht
in Citylage

20231019_104224

Objektnummer: 1939/132852

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 55,48 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: C 70,80 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,59
Gesamtmiete 690,11 €
Kaltmiete (netto) 471,58 €
Kaltmiete 627,37 €
Betriebskosten: 155,79 €

USt.: 62,74 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Anna Valentina Blecha

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Diese helle und freundliche Wohnung befindet sich an der Kreuzung Ringstral3e / Pfarrgasse —
mitten in der Welser Einkaufsmeile und nur wenige Gehminuten vom Stadtplatz entfernt.

Die 3-Zimmer-Wohnung ist mit hochwertigen, hellen Parkettbdden ausgestattet. Die moderne
Einbaukuche ist fixer Bestandteil der Wohnung und wird ohne Abldse mitvermietet.
Grof3zugige Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht in allen Raumen und bieten einen
schonen Ausblick auf das lebendige Stadtgeschehen.

Dank der nahezu gleich gro3en Schlafzimmer eignet sich die Wohnung ideal auch fur eine
Wohngemeinschatft.

Ein Personenlift befindet sich im Haus, zusatzlich steht ein praktisches Kellerabteil zur
Verfliigung.

Raumaufteilung:
Vorraum, Bad, WC, Abstellraum, Wohnkliche, 2 Schlafzimmer

Ausstattung:
Einbaukuche inkl. Geréte

Kostenhinweis:
Die angegebenen Betriebskosten verstehen sich zuzlglich Heizkosten, Strom sowie Kabel-TV
(bei Bedarf).

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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