Luxuridse 5 Zimmer Gartenwohnung mit privatem Pool
und eigenem Poolhaus! Leben in den Weinbergen!

Top_01 T4A1182 auswahl

Objektnummer: 1939/162199

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

122.400,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

!

Mag. Michael Schwabe

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
191,74 m2

N, WWwOo

642,99 m2

29,60 kWh / m?* a
0,69

3.400.000,00 €
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UNTERER SCHREIBERWEG 47
1190 WIEN

Legende
FV - Fussbodenheizungsverteder
EV - Elekiro-Verteiler

AD - Abgehéngte Decke
GS - Geschimspiler
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Objektbeschreibung

Wohnen in den Weingarten!

Der Untere Schreiberweg liegt idyllisch und doch stadtnahe eingebettet zwischen
Schreiberbach und den umliegenden Weinbergen. Er ist benannt nach einem herzoglichen
Hofschreiber, der um 1297 im Besitz der Landereien um den Schreiberbach war.

Lassen Sie sich von der Geschichte dieses charmanten Ortes verzaubern...

In bester Nachbarschaft, am Siidhang des Kahlenbergs gelegen, finden Sie diese 13
modernen und komfortablen Eigentumswohnungen zwischen 2 und 5 Zimmern, welche den
Ansprichen hdochsten Wohnkomforts definitiv gerecht werden. Die weitlaufigen Freiflachen, als
Eigengarten, Loggien, Balkonen und/oder Terrassen ausgestaltet, laden zum Verweilen im
Freien ein.

In den grof3ziigigen Gartenwohnungen wurden private Pools sowie zugehdrige Poolhauser
errichtet, die den Wohnbereich in der warmen Jahreszeit nach Aul3en verlagern und Spal3 fur
die ganze Familie versprechen! Ein klimafreundliches Heizsystem inkl. Photovoltaikanlage,
eine Kuhlung sowie die private Tiefgarage sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort.

Das Projekt im Uberblick:

- 13 attraktive Eigentumswohnungen mit 2-5 Zimmern

- Wohnflachen zwischen ca. 47 m2 und ca. 192 m2 zzgl. Garten, Balkon und/oder Terrasse
- Tiefgarage mit 13 KFZ-Abstellplatzen

- Einlagerungsraume im Erdgeschoss

- Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

- Eventbereich mit Kiiche und WC

- bereits fertiggestellt und sofort beziehbar

Diese exquisite Wohnung erstreckt sich Uber 2 Ebenen und bietet Ihnen Freiheit, Ihren
Lebensraum ganz nach Ihren Wiinschen zu gestalten. Im Erdgeschol3 erwartet Sie ein
lichtdurchfluteter Wohnbereich, der nahtlos in die offene Kiiche tibergeht. Ein eigener
Weinkeller und ein Wellnessraum erganzen den Wohlftihlfaktor.

Ein absolutes Highlight dieser Wohnung ist der direkte Zugang zum eigenen Garten, der Ihnen
nicht nur ein Refugium im Freien bietet, sondern auch die Méglichkeit, sich im privaten
Poolbereich mit eigenem Badehaus zu entspannen. Die grof3ziigige Griinflache mit tiber 640
m2 |asst sich in verschiedene Terrassenflachen gliedern, sodass man den ganzen Tag Uber
immer wieder neue Rickzugsorte nutzen kann.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Preis enthalten. Ein Doppelparker kostet € 90.000 und ein



Einzelparker kostet € 50.000.

Uberzeugen Sie sich selbst von der hohen Qualitat und dem Wohlfiihlfaktor dieses Projekts
und vereinbaren Sie sich gerne einen personlichen Besichtigungstermin mit uns!

Der Ordnung halber weisen wir auf unserer Doppelmaklertatigkeit gemanr § 5 MaklerG hin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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