Luxuridse 2 Zimmer Wohnung mit Blick ins Grine!

Top_07_T4A0279_auswahl

Objektnummer: 1939/162154

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

29.340,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

!

Mag. Michael Schwabe

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1190 Wien

2023

Erstbezug
Neubau

50,15 m2

PR R RN

3,47 m?

29,60 kWh / m?* a
0,69

815.000,00 €
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Jima

in Foige von . hen und vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt, Die Wohnungs- und RaumgroBen sowie Raumhahen
konnen sich aufgrund der Detail- und Ausfuhrungsplanung sowie Bautoleranzen andarn. Dieser Plan ist zum
Anfertigen ven Einbaumabeln nicht geeignet. Haustechniksymbole und Sanitdrkeramik sind nicht maBgenau und
definieren nur die Lage. Einrichtungsgegenstinde sind im Kaufpreis nicht inkludiert

Wahnkiiche
2254 m?
Parkett

Zinmar
16,62 m?
Parkett

Balkon
9,61 m*
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Terrasse.

Plattenbelag

ichtschutz

Legende
FV - Fussbodenheizungsvarieiler
EV - Elekiro-Verteiler

ITV - IT-Vartailer

=—=- Voriegestule

AD - Abgenangte Decke

GS - Geschinrspiler

M 1:100

UNTERER SCHREIBERWEG 47
1190 WIEN

1.DG|TOP7

WNF 50,15 m?
Balkon 9,61 m?
Terrasse 12,86 m?

Kellerabteil 3,47 m?
RH 2,60 / AD min. 2,25

UNTERER SCHREIBERWEG

UBERSICHT

STAND: 25.10.2024



Objektbeschreibung

Wohnen in den Weingarten!

Der Untere Schreiberweg liegt idyllisch und doch stadtnahe eingebettet zwischen
Schreiberbach und den umliegenden Weinbergen. Er ist benannt nach einem herzoglichen
Hofschreiber, der um 1297 im Besitz der Landereien um den Schreiberbach war.

Lassen Sie sich von der Geschichte dieses charmanten Ortes verzaubern...

In bester Nachbarschaft, am Siidhang des Kahlenbergs gelegen, finden Sie diese 13
modernen und komfortablen Eigentumswohnungen zwischen 2 und 5 Zimmern, welche den
Ansprichen hdochsten Wohnkomforts definitiv gerecht werden. Die weitlaufigen Freiflachen, als
Eigengarten, Loggien, Balkonen und/oder Terrassen ausgestaltet, laden zum Verweilen im
Freien ein.

In den grof3ziigigen Gartenwohnungen wurden private Pools sowie zugehdrige Poolhauser
errichtet, die den Wohnbereich in der warmen Jahreszeit nach Aul3en verlagern und Spal3 fur
die ganze Familie versprechen! Ein klimafreundliches Heizsystem inkl. Photovoltaikanlage,
eine Kuhlung sowie die private Tiefgarage sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort.

Das Projekt im Uberblick:

- 13 attraktive Eigentumswohnungen mit 2-5 Zimmern

- Wohnflachen zwischen ca. 47 m2 und ca. 192 m2 zzgl. Garten, Balkon und/oder Terrasse
- Tiefgarage mit 13 KFZ-Abstellplatzen

- Einlagerungsraume im Erdgeschoss

- Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

- Eventbereich mit Kiiche und WC

- bereits fertiggestellt und sofort beziehbar

Ein Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Preis enthalten. Ein Doppelparker kostet € 90.000 und ein
Einzelparker kostet € 50.000.

Uberzeugen Sie sich selbst von der hohen Qualitat und dem Wohlfiihlfaktor dieses Projekts
und vereinbaren Sie sich gerne einen persodnlichen Besichtigungstermin mit uns!

Der Ordnung halber weisen wir auf unserer Doppelmaklertatigkeit gemaf 8 5 MaklerG hin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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