Helle Altbauwohnung mit Flair nahe Theresianum

Objektnummer: IVW-23-11044

Eine Immobilie von OTTO Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1905
Wohnflache: 167,22 m?
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: 161,00 KWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,62
Kaufpreis: 1.545.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust.

Ihr Ansprechpartner

Massimo Saccomanno

OTTO Immobilien GmbH
Riemergasse 8
1010 Wien

T 004366488533219
H 004366488533219
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BALKON
2,15 m?

&VIRTSCHAFTS-
RAUM
J 9,11 m?

KUCHE

ZIMMER 1
23,89 m?

VORRAUM
20,27 m?

ZIMMER 4
27,11 m?

ZIMMER 2
27,09 m?

ZIMMER 3
33,31 m?




Mogliche Variante:
3 separate Schlafzimmer




Objektbeschreibung

Diese charmante Altbauwohnung liegt im 4. Stock eines stilvollen Hauses mit Aufzug in einer
ruhigen Seitenstral3e. Sie besticht durch ihre lichtdurchfluteten R&ume und eine angenehme
Sonneneinstrahlung Uber weite Teile des Tages. In direkter Nahe zum Park des
Theresianums, zu mehreren Botschaften sowie zur Technischen Universitat (TU) gelegen,
bietet die Wohnung eine besonders attraktive stadtische Lage mit hoher Lebensqualitat. Die
rund 167 m2 grol3e 4-Zimmer-Wohnung verftigt Uber klassischen Fischgratparkett, schone
Raumhdhen und die fir den Altbau so typischen, charmanten Durchgangszimmer. Eine kleine
AulRenflache erganzt das Wohnangebot und schafft zusatzlichen Freiraum. Die Wohnung ist
insgesamt gut erhalten, bietet jedoch in Teilen kosmetisches Renovierungspotenzial — ideal,
um eigene Vorstellungen stilvoll umzusetzen. Gegenuber dem Gebaude besteht die
Maglichkeit, einen Dauerstellplatz in einer offentlichen Parkgarage anzumieten.
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