Repréasentative Blroflache in Bestlage

Objektnummer: IVG-O-AM-12698/3-4

Eine Immobilie von OTTO Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. 20 % USt

Ihr Ansprechpartner

Magdalena Lemut, BSc (WU)

OTTO Immobilien GmbH
Riemergasse 8
1010 Wien

T 00436764803674
H 00436764803674

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

1010 Wien

276,85 m2

276,85 m2

5

C 86,80 kWh/m2*a
C 1,44

6.572,75 €

4.900,00 €

5.880,00 €

17,70 €

577,29 €
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Buroimmobilie besticht nicht alleine durch ihre exzellente Lage im Zentrum
Wiens, sondern auch durch ihren hochwertigen Ausbau. Die Flache befindet sich im
Mezzanine eines Griinderzeithauses und wurde im Jahr 2004 generalsaniert. Derzeit teilt sich
die ca. 276 m2 grofl3e Flache in 4 abgeschlossene Raume sowie einen grof3en
Empfangsbereich und einen weiteren Open Space auf. Der grol3e Buro- oder
Besprechungsraum zur Wollzeile ausgerichtet verleint durch die Kappendecke und den
bodentiefen Doppelkastenfenster besonderen Charme. Alle Zimmer sind durch moderne
Glaswande voneinander getrennt. Der Ful3boden in den Blrordumen ist mit schénem
Fischgratparkett verlegt, der Empfang wurde hochwertig verfliest. Der grof3e Biroraum zur
Schulerstral3e ist mit einer Klimaanlage ausgerustet. Durch eine Glasdecke Uber den Innenhof
ist der Empfangsbereich besonders hell und reprasentativ. Die Flache verfugt Uber zwei
getrennte WC’s, eine mogliche Teekliche sowie einen Serverraum. Die Flache bietet viel
Gestaltungsspielraum fiir zahlreiche Arbeitsplatze auf groRzugigen Flachen, aber auch eine
kleinteiligere Aufsplittung ist moglich. Besonders Vorteilhaft sind die kostenglnstigen
Energiekosten, durch eine effiziente und 6kologische Wasser-Wasser-Warmepumpe
(Brunnenwasserkihlung). Das derzeitige Acconto betragt netto € 241,25 pro Monat. Die
Flache wird ohne Mdbel vermietet.
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