Klassische 4,5 Zimmer Altbauwohnung im
Botschaftsviertel

Hausansicht

Objektnummer: 583397

Eine Immobilie von Elisabeth Rohr Real Estate e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 156,00 m2
Zimmer: 4,50

Bader: 1

WC: 2

Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete

D 102,27 kWh / m?* a
2.013,86 €

Kaltmiete (netto) 1.500,00 €
Kaltmiete 1.830,78 €
Betriebskosten: 280,76 €
USt.: 183,08 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nina Kathan

Elisabeth Rohr Real Estate e.U.
Mariahilfer StralRe 47/5/2
1060 Wien
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Objektbeschreibung

Grof3ziugige 4,5 Zimmer Altbauwohnung im Botschaftsviertel

Sie suchen eine gerdumige Altbauwohnung mitten im Botschaftsviertel? In einem
wunderschonen und gepflegten Griinderzeithaus kommt diese - im 1. Liftstock gelegene - ca.
156m?2 grof3e 4,5 Zimmerwohnung ab sofort zur Vermietung.

RAUMAUFTEILING:

e grof3er Vorraum

e Gaste / WC

¢ Einbaukiiche mit teilweise neuen Markengeraten und angrenzender Vorratskammer
¢ heller Salon oder Speisezimmer

e GrolRer Wohnraum - stral3enseitig

e Schlafzimmer 1 mit begehbarer Garderobe - straf3enseitig

e Schlafzimmer 2 mit Einbauschrank

e grol3es Badezimmer mit Fenster

AUSSTATTUNG:

e Boden: Parkett / Fliesen

¢ sanierte Holzfenster / teilweise Fllgelttren

¢ helle Einbaukiiche mit teilweise neuwertigen Geraten inkl. Waschmaschine
e Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Waschtisch, Bidet, WC

¢ diverse Deckenleuchten

¢ div. Einbauschranke, Safe

¢ Gasetagenheizung

Infrastruktur:

Sie leben im besten Teil des Wiener Diplomatenviertels, schrag hinter Ihnen entsteht in Kiirze
die neue Deutsche Botschatft.



Die Wiener City ist in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar. Hier erleben anspruchsvolle
Kosmopoliten alles — von Hochkultur Gber High Fashion bis Haute Cuisine. In unmittelbarer
Umgebung befinden sich zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie viele private und
offentliche Einrichtungen.

In der Nahe befindet sich auch "Wien Mitte", die durch ,, The Mall* begeistert, das grof3te und
modernste Shoppingcenter im Herzen Wiens.

Die Top-Anbindung an samtliche offentliche Verkehrsmittel erganzt die hohe Standortqualitat.
Hier ist auch die CAT-Haltestelle (City Airport Train) sowie die Schnellbahn, die Sie in
kirzester Zeit zum Airport bringen: In nur 16 Minuten sind Sie durch den Flughafen
Wien-Schwechat mit dem Rest der Welt verbunden.

Selbstverstéandlich stehen Ihnen auch die U-Bahnlinien U3 & U4, sowie der Bus 4A &
die O-Stralienbahn-Linie in Richtung Griiner Prater zur Verfligung.

Es ist uns ein Anliegen, Sie mit sdmtlichen Informationen zu versorgen, die fur Sie sinnvoll und
natzlich sein konnten. Jeder hat aber andere Prioritdten. Sollten Sie zu einem bestimmten
Thema mehr Informationen wiinschen, Gbermitteln wir diese gerne oder recherchieren fur
Sie! Wir freuen uns darauf, Ihnen diese charmante Immobilie persénlich zeigen zu dirfen!

lhr Team von Elisabeth Rohr Real Estate

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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