Ruhige Gartenlage in Hietzing: Moblierte 3 Zimmer
Wohnung inkl. Garagenplatz

lnenobilici

DE LAUCHARD

Terrasse

Objektnummer: 5597/397

Eine Immobilie von Lauchard Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

inkl. Méblierung und Garagenplatz

Provisionsangabe:

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1130 Wien
1989

Voll
Neubau
83,13 m2
89,14 m?
3

1

1

1

C 4450 kWh/m2* a
C 1,19
1.490,00 €
1.274,44 €
1.470,40 €
195,96 €
19,60 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Terrasse
10,72 m?

10,35 m?

Zimmer
2821 m?
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Objektbeschreibung

3?Zimmer?Wohnung mit Einbauklche, Terrasse & Garagenplatz sofort beziehbar
Diese moblierte 3?Zimmer?Wohnung im 13. Bezirk verbindet ruhiges Wohnen mit einer
durchdachten Raumaufteilung und einer Ausstattung, die sofort einziehtauglich ist. Ideal fur
kleine Familien, WG-Bewohner:innen, Paare oder Senior:innen, die Wert auf Komfort, Ruhe
und gute Erreichbarkeit legen.

Raumaufteilung & Ausstattung

¢ Grol3zugiges Wohnzimmer mit Essbereich und direktem Zugang auf die
Nord?Ost?Terrasse

e Terrasse (Loggia/Terrasse)
¢ Einbaukiche mit allen Geraten — inklusive Waschmaschine

e Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, flexibel nutzbar als Kinder?, Arbeits? oder
Gastezimmer

e Abstellraum, perfekt als Garderobe oder fir zusatzlichen Stauraum
e Badezimmer mit Wanne, separates WC mit Handwaschbecken

e Garagenplatz im Haus

Die Wohnung ist ab sofort verfuigbar und wird vorerst fir 3,5 Jahre vermietet.

Anbindung an den Verkehr & Lage:

Stral3enbahnlinie 60 in unmittelbarer Gehdistanz (Station Riedelgasse)
Orthopadisches Spital Speising

ASVO Sportanlage Speising (fast gegentiber)

Apotheke, BillaPlus,

Einkaufsmadglichkeiten und Gastronomiebetriebe in unmittelbarer Nahe.

Kosten auf einen Blick:
Gesamtmiete EUR 1.490,--

1. Die Wohnung wird mébiert und inklusive dem Garagenplatz vermietet.



2. Gas & Strom sind nach Verbrauch zu bezahlen.
Kaution: EUR 4.470--
Besichtigungen sind ausschlie3lich bei TAGESLICHT madglich.

Es wirde mich sehr freuen, wenn Sie die Bilder der Wohnung sowie die zahlreichen
Fakten ansprechen und Sie an einem Termin zum Kennenlernen der Wohnung interessiert
sind. Ich ersuche Sie héflichst, um Ihre Anfrage, wir konnen nach Ubermittlung lhrer Daten
sehr gerne telefonieren um nahere Details zu besprechen. Die Angaben beruhen auf
Informationen der Eigentimer und/oder Dritter und sind ohne Gewabhr. Irrtimer und
Anderungen vorbehalten!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber und um die rasche Ubermittlung der
Adresse zu gewahrleisten, Ubermitteln Sie bitte Ihre vollstandigen Kontaktdaten:

e Vor- und Nachname

e Aktuelle Wohnadresse
e Telefonnummer

e E-Mail Adresse

(c) Fotos Lauchard Immobilien e.U.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <3.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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