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360 TOUR // GENERALSANIERTE
DESIGN-ALTBAUWOHNUNG

KAI.AIN DEA

Objektnummer: 18525
Eine Immobilie von KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1060 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Neuwertig
Alter: Altbau
Wohnflache: 200,00 m2
Nutzflache: 200,00 m2
Zimmer: 4,50
Bader: 2

WC.: 2
Gesamtmiete 3.999,12 €
Kaltmiete (netto) 3.450,00 €
Kaltmiete 3.949,20 €
Betriebskosten: 397,81 €
USt.: 49,92 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robin Kalandra
KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.

Franz Josefs Kai 33 /6
1010 Wien
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Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten innerstadtischen Wohngegenden gelegen, verbindet diese
aulRergewohnliche Wohnung urbanes Flair mit hochster Lebensqualitat. Die ruhige und
dennoch zentrale Lage bietet ful3laufige Erreichbarkeit zu erstklassigen Restaurants,
Boutiquen und kulturellen Einrichtungen. Historischer Charme trifft hier auf moderne
Infrastruktur und ein urbanes Lebensgeflnhl.

Raumaufteilung
¢ Vorraum mit Garderobe
e GroRzligiger Wohnsalon als reprasentativer Mittelpunkt der Wohnung
e Kiiche und Essbereich mit ausreichend Platz fiir gesellige Runden
e Master-Schlafzimmer mit angrenzendem Schrankraum und en-suite Badezimmer

e Zwei weitere Zimmer — ideal als Kinderzimmer und Spiel- oder Arbeitszimmer
nutzbar

e Zweites Badezimmer sowie separates Gaste-WC

e sehr groBer Schrankraum & Abstellraum (AR) fur zusatzlichen Stauraum

Ausstattung
im Jahr 2019 wurde ein neues (zweites) Bad mit Fussbodenheizung und eine neue Kiiche
eingebaut. Der Umbau ist sehr hochwertig und beinhaltet auch eine Klimaanlage, ein
Erco-Lichtsystem, Einbau-Blcherregale, einen Schrankraum, und einen komplett
ausgestatteten sehr grof3en Abstellraum (links von der Eingangstur).

e Edle Parkettbéden in den Wohn- und SchlafrAumen

e Hochwertige Sanitarausstattung in beiden Badezimmern

e Grol3zugige Fensterflachen sorgen fir ein lichtdurchflutetes Ambiente

¢ Voll ausgestattete Kiiche mit modernster Technik
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¢ Historischer Altbaucharme mit hohen Decken und stilvollen Details

e Schrankraum & Abstellraum mit hochwertigen Tischlereinbaumdbeln

Zuzuglich kann um ca EUR 300 fir einen Garagenplatz in der Nahe ( 2min ) angemietet
werden, muss aber nicht in Anspruch genommen werden.

Beziehbar April 2026.

Infrastruktur

Die hervorragende Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Offentliche Verkehrsmittel,
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und ausgezeichnete Gastronomie befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Die zentrale Innenstadtlage ermdglicht zudem ein urbanes
Lebensgefuhl mit kurzen Wegen zu Kultur, Freizeit und Erholung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
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Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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