Attraktive Buroimmobilie in reprasentativer Innenstadtlage

attraktive Baroimmobilie in zentraler Lage

Objektnummer: 0015001043

Eine Immobilie von Raiffeisen Karnten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing. Antonia Bechtold

Raiffeisen Immobilien Karnten GmbH - Villach
Nikolaigasse 4
9500 Villach

T +43 577 43 200
H +43 664 859 19 29

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

9500 Villach

1997

496,00 m?

10

5

1

C 79,00 kWh/ m2*a
C 1,10

0,00 €

2.085,60 €

943,33 €
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Objektbeschreibung

Reprasentative Buroimmobilie in absoluter Bestlage — Villacher Innenstadt

Zum Verkauf steht eine erstklassige Buroimmobilie in einer der begehrtesten Innenstadtlagen
Villachs — eine seltene Gelegenheit fir Unternehmen und Investoren, die Wert auf Prestige,
Standortqualitat und architektonische Eleganz legen.

Das Gebaude beeindruckt schon beim ersten Eindruck: klare Linien, zeitlose Architektur und
grol3zugige Glasflachen, die fur ein lichtdurchflutetes, offenes Raumgefiihl sorgen. Auf drei
Etagen entfalten sich helle, flexibel gestaltbare Biroflachen, die sowohl moderne Einzelbiros
als auch reprasentative Open-Space-Konzepte ermoglichen.

Diese Immobilie ist perfekt fir Unternehmen, die Professionalitat ausstrahlen,
Mitarbeiterkomfort férdern und gleichzeitig einen reprasentativen Unternehmensauftritt
sicherstellen méchten.

Ausstattung

Drei Etagen mit grof3zuigigen, hellen Buroflachen

14 Tiefgaragenplatze — komfortabel und sicher fur Mitarbeiter und Kunden
3 Aul3enstellplatze direkt vor dem Gebaude

Repréasentativer Eingangsbereich mit zwei Haupteingadngen — ideal fir Kundenverkehr und
Mitarbeiterzugang

Flexible Raumaufteilung fur individuelle Nutzungskonzepte



Toplage in der Villacher Innenstadt

Diese Immobilie profitiert von einer Premiumlage im wirtschaftlich aufstrebenden Zentrum
Villachs — einer der wachstumsstarksten Stadte Osterreichs.

Durch die hervorragende Verkehrsanbindung ist das Objekt sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln optimal erreichbar. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Geschafte, Gastronomie, Banken und Dienstleister, die fur ein erstklassiges Arbeitsumfeld und
hohe Standortqualitat sorgen.

Die zentrale Innenstadtlage garantiert beste Sichtbarkeit, hohe Kundenfrequenz und eine
reprasentative Adresse, die Vertrauen und Seriositat vermittelt — ein klarer Standortvorteil fur
jedes Unternehmen.

Besonderheiten

Ein auRergewdhnlicher Pluspunkt dieser Immobilie ist der unverbaubare Panoramablick auf
die malerische Drau und die umliegenden Karntner Berge — ein Anblick, der taglich inspiriert
und eine Arbeitsatmosphéare schafft, die ihresgleichen sucht.

Mit ihrer Kombination aus exklusiver Lage, hochwertiger Ausstattung und architektonischer
Eleganz prasentiert sich diese Immobilie als Investition mit nachhaltigem
Wertsteigerungspotenzial.

Ob als reprasentativer Unternehmenssitz, Firmenniederlassung oder Kapitalanlage — dieses
Objekt bietet alles, was eine erstklassige Geschaftsadresse auszeichnet.

Vielféltige Nutzungsméglichkeiten

Die Immobilie eignet sich ideal fur Unternehmen jeder Gr63e und Branche, die Wert auf eine
reprasentative Adresse und flexible Gestaltungsmaglichkeiten legen.



e Kanzleien und Beratungsunternehmen finden hier den perfekten Standort, um
Mandanten in stilvollem Ambiente zu empfangen und gleichzeitig effiziente
Arbeitsablaufe zu gewahrleisten.

e Ordinationen oder Gesundheitszentren profitieren von den hellen Raumen, der
barrierefreien ErschlieRung und den exzellenten Parkmdglichkeiten — ein attraktiver
Rahmen fir medizinische oder therapeutische Dienstleistungen.

e Agenturen, Architekturbiiros und Start-ups kénnen offene, inspirierende Arbeitswelten
schaffen, die Kreativitat und Teamarbeit fordern.

¢ Auch Bildungs- oder Seminaranbieter schatzen die grof3ziigigen Raumdimensionen,
die sich hervorragend fir Schulungen, Workshops oder Vortrage eignen.

e Fir Investoren bietet das Objekt eine hochwertige Anlageoption mit stabiler Nachfrage
nach Buroflachen in bester Innenstadtlage.

Durch die flexible Grundrissgestaltung lassen sich sowohl Einzel- und Gro3raumburos als
auch Showrooms, Empfangsbereiche oder Kundenlounges problemlos realisieren. Jede Etage
kann bei Bedarf auch eigenstandig genutzt oder vermietet werden — ideal flr gemischte
Nutzungskonzepte oder Mehrparteienbetrieb.

Auch eine Umnutzung samt Umnutzung zu Wohnungen wéare madglich. Da die Buroflachen im
DG urspringlich als Wohnung genutzt wurden. Aufgrund der vertikalen ErschlieBung wére
jede der drei Ebenen auch separat nutzbar.

Fazit

Ein Prestigeobjekt in jeder Hinsicht — modern, zentral und vielseitig nutzbar.

Diese Buroimmobilie vereint Standortvorteil, Komfort und Stil auf hochstem Niveau und bietet
damit die perfekte Basis fur lhren geschaftlichen Erfolg.
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