Im Griinen Mddling — Griine Stadtvillen

Objektnummer: 91835

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

Quellenstral3e
Wohnung
Osterreich
2340 Modling
2026
Erstbezug
Neubau
53,90 m2

2

1

1

1

93,81 m?
3,03 m2

23,60 kWh / m2 * a
0,43

385.000,00 €



Gerne steh
Verfigung.

| e

I

I
I

I "' |

a] if

|













GRUNE STADTVILLEN MODLING
ARCHWEHENGK Haus 13A1 EG | Tur 03

Lage Haus

Tiir 03 e
v

1m 5m

Wohnung + Eigengarten T

/ Parkett
314 m?

Einfriadung
> Zugang

@  Putzschacht

] vLuftungsgitter

Feinsteinz.
511 m?

Die Bepflanzung ist Teil des Lunterzug F =3
Entwasserungskonzepls und s
darfnur mit Zustimmungder ML A Ml [T - Y pemmmee Lage Wohnung
Hausvenwaltung verandert werden anlena
Wohnkiiche B y
Parkett k4
27.00m £
G

Garten» |I - Terrasse 1
\ - Plattenbelag 1
\ 10,65 m 1
5
Tir 03 Zimmeranzahl 2
Wohnflache 53,90 m?
Terrasse 10,65 m?
Garten 93,81 m?
+ Einlagerungsmaglichkeit UG 3,03 m?
@ m 5m Abgehangte Decke Ausstattung Moblierung g der z at 14.112020

A " Dis ai daher nicht Bestandtail des Lisferumianges und Vertrages. Dis Raum- und Wohnungsgréten, sowie EIN PROJEKT DER A! .
Raumhchen sind ungetshre Werta und kinan sich noch 5ningfUgxg andem. BauGbiichs Toisrsnzan sind Zulssig. Samtiche Malks und hiaangaben sind Circaangaben Und konnen sich noch anderm, Haustschnik Lnd Elskirosinrichtugnan, abgen. Decken i
e nd nur For Naturmafe zu nehmen. A “vorbehalten, E




Objektbeschreibung

Im Grinen Mddling — Grune Stadtvillen
Nachhaltig wohnen. Urban leben. Naturlich ankommen.

Mit Sommer 2026 werden vier baulich voneinander getrennte Stadtvillen in moderner
Holzbauweise bezugsfertig. Die jeweils viergeschossigen Gebaude umfassen insgesamt 47
hochwertig geplante Wohnungen mit zwei bis finf Zimmern und bieten zeitgemalen
Wohnraum fir unterschiedlichste Lebensmodelle.

Eine eingeschossige Tiefgarage mit 71 Stellplatzen steht den Bewohnerinnen und Bewohnern
zur Verfugung.

Die innovative Holzbauweise setzt neue Mal3stabe in puncto Nachhaltigkeit und Wohnqualitat.
Im Inneren der Wohnungen bleibt der natirliche Baustoff teilweise sichtbar und schafft eine
warme, entschleunigende Raumatmosphare mit offenem, wohnlichem Charakter. Durchdachte
Grundrisse sorgen fur optimale Raumnutzung und hohen Komfort.

Alle Wohnungen verfiigen tber private Freiflachen und verbinden so urbanes Wohnen mit
einem naturnahen Lebensgefihl. Erganzt wird das nachhaltige Gesamtkonzept durch
Photovoltaikanlagen auf den Dachern sowie eine moderne Geothermieanlage, die das
Gebaudeensemble klimaschonend mit Warme versorgt.

Die versetzte Anordnung der Stadtvillen fligt sich harmonisch in die Umgebung ein und schafft
grol3zlgige, offene Vorplatze sowie gemeinschatftliche Freibereiche. Kinderspielplatze,
Gemeinschaftsgarten und liebevoll gestaltete Grinraume pragen den Zwischenraum der
Gebaude. Eine teilweise Fassadenbegrinung unterstreicht das griine, zukunftsorientierte
Erscheinungsbild des Projekts.

So entsteht ein Wohnumfeld, das zum Verweilen einladt, Begegnungen férdert und ein
lebendiges, nachbarschaftliches Miteinander erméglicht — ein Zuhause fur alle, die
Nachhaltigkeit, Komfort und Lebensqualitat vereinen méchten.

Ganz in der Nahe der Anlage befindet sich ein weiteres Projekt — ,Am Fliegenspitz“ — in dem
wir ebenso Eigentums- sowie Vorsorgewohnungen anbieten. Fur nahere Informationen hierfur
stehen wir selbstverstandlich auch gerne zur Verfligung.

Fertigstellung: voraussichtlich Sommer 2026

In der hauseigenen Tiefgarage stehen Stellplatze zum Ankauf zur Verfigung.

Kaufpreise ab EUR 25.000,-



Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fur den Kaufer!

Das Projekt:

47 Eigentums- und Vorsorgewohnungen
WohnungsgroéRen von 53 m2 bis 104 mz

o Tiefgarage mit 71 Stellplatzen (Installation einer E-Ladestation moglich)
Gemeinschaftliche Freibereiche wie Kinderspielplatze und Gemeinschaftsgarten
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraume
Eine Einlagerungsmaglichkeit je Wohnung im Untergeschoss
Private Freiflachen in Form von Garten, Balkonen oder Terrassen

Die Ausstattung:

¢ FulBbodenheizung und -temperierung mittels Sole-Wasser-Warmepumpe

¢ Photovoltaikanlagen

¢ Hochwertige Eichenparkettbdden

¢ Elegantes Feinsteinzeug in den Nassraumen

¢ Holz-Holz-Fenster mit 3-fach-Verglasung

¢ Aul3enliegender, elektrisch betriebener Sonnenschutz

e Markisen auf den Balkonen mit automatischer Windtuberwachung im Dachgeschoss

e Vorbereitung zur nachtraglichen Installation von Split-Klimageraten in allen Wohnungen

Die Lage & Infrastruktur:

Die Stadtvillen liegen in einer zentralen und zugleich angenehmen Wohnlage in Mddling, einer
Stadt mit ausgezeichneter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat. Die Innenstadt ist in 10-15
Minuten zu FuR oder in 5-10 Minuten mit Rad, Auto und Offis erreichbar. Auch Wien erreicht
man nach nur rund 45 Minuten mit dem Auto oder Zug.

Offentliche Anbindung:

Die Stationen der Buslinien 259 und 263 befinden sich nur 4 Gehminuten von der Haustulre
entfernt.

Der Bahnhof Mddling ist dadurch schnell erreichbar und bietet u.a. eine schnelle Verbindung
nach Wien.

Nahversorgung:

Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie weitere Geschafte des taglichen Bedarfs befinden



sich im nahen Umfeld. Auch Cafés und Restaurants sind rasch erreichbar.
Medizinische Versorgung:

Eine sehr gute medizinische Infrastruktur mit Allgemein- und Facharzten, Apotheken sowie
dem Landesklinikum Mdédling sorgt fir umfassende Versorgung.

Schulen und Kindergéarten:

Kindergarten sowie Volks- und weiterfihrende Schulen sind ebenfalls teils fuRlaufig erreichbar
— ideal fur Familien.

Einen detaillierteren Einblick finden Sie auf unserer EHL-Projekthomepage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.250m


https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/gruene-stadtvillen-quellenstrasse-13-2340-moedling

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.750m
Stral3enbahn <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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