Ab Februar: komplett mobliertes Single-Apartment mit
Loggiain zentraler Lage - Miete inkl. Heizkosten!

Wohnraum

Objektnummer: 26174

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Kenan Bilgili

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH

Kohlgasse
Wohnung
Osterreich
1050 Wien
Gepflegt
Voll
Neubau
48,31 mz
48,31 mz
1

1

1

956,92 €
800,42 €
890,95 €
90,53 €
49,07 €
16,90 €
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Objektbeschreibung

Geschétzte Interessentinnen!

Bei Interesse bitten wir um Anfrage Ihrerseits uber
das Kontaktformular: www.sulek.immobilien/besichtigung (bitte Kenan Bilgili auswahlen!)

Bitte nutzen Sie vorab die Madglichkeit einer VIDEOBESICHTIGUNG auf unserer
Homepage!

Herzlichen Dank!
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Wohnung.

Diese sehr gepflegte Wohnung im 5. Liftstock bietet auf insgesamt rund 48mz2 Nettonutzflache
alles was das Herz begehrt und ist ab Februar beziehbar.

Durch den Vorraum, betreten Sie den sehr offen gestalteten Wohn- und Essbereich mit voll
ausgestatteter Kiiche (Geschirrspiler, Backrohr, Ceran-Kochfelder). Uber den Vorraum
erreichen Sie auf der linken Seite das Badezimmer mit Wanne, und das separate WC und auf
der rechten Seite den Abstellraum mit eingebautem Safe. Durch hochwertige Tischlermébel
wurden im Wohnraum ein separierter Platz zum Schlafen, ein Arbeitsplatz und ein Eck flr eine
Sofalandschaft ermdglicht. Die Loggia bietet zusatzlichen Patz zum Lesen und Verweilen. Die
Waschmaschine hat ihren Platz in der Kiiche gefunden. Einen Ess- und Arbeitsbereich bietet
die grofRztigige Bar in der Kiiche.

Die hohen Fenster vermitteln ein luxurioses Wohngefiihl und machen die Wohnung in
Verbindung mit der hohen Stockwerkslage sehr hell und freundlich.

Die Warmwasseraufbereitung und die Beheizung der Wohnung erfolgen Uber eine
Hauszentralheizung. Die monatlichen Kosten fiur Warmwasser und Heizung sind in der
inserierten Miete in Hohe von € 956,92 bereits inkludiert!

Lage / Infrastruktur.
In der Kohlgasse gelegen, bietet die Wohnung sowohl eine perfekte Infrastruktur, als auch eine
direkte Anbindung an samtliche Ooffentliche Verkehrsmittel. Fuf3laufig erreichen Sie die

U4-Stationen Pilgramgasse und Margaretengurtel binnen 5 Minuten.

Entlang der naheliegenden Margaretenstral3e und der Schonbrunner Straf3e finden Sie neben
allen Geschaften des taglichen Bedarfs, diverse Lokale, Restaurants und Boutiquen.


https://www.sulek.immobilien/besichtigung

Hinweis.

e Der Vermieter verlangt von seinen Mietern die Vorlage eines
Einkommensnachweises. Bei Mietern ohne eigenes Einkommen (Studenten) wird ein
Birgschaft mit entsprechendem Einkommensnachweis verlangt.
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Nicht die richtige Immobilie fur Sie? Mit unserem Suchagenten erhalten Sie neue
Angebote als Erste*r! Jetzt anmelden.
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Die zur Verfugung gestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw. der
jeweiligen Professionisten. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung tbernommen
werden. Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familidres Naheverhaltnis hin. Festgehalten wird, dass unser
Maklerunternehmen gem. § 17 MaklerG einseitig nur fir den Vermieter tatig wird, nicht fur den Mieter.

Bitte beachten Sie, dass unser Unternehmen keine Reisekosten tUbernimmt, die im Zusammenhang mit der Besichtigung von
Immobilien anfallen. Alle anfallenden Kosten fur Anreise, Unterkunft und Verpflegung missen von den Interessenten selbst
getragen werden. Des Weiteren iibernenmen wir keine Haftung fiir Kosten, die durch kurzfristige Stornierungen oder Anderungen
von Besichtigungsterminen entstehen kdnnen. Wir danken lhnen fir Ihr Verstandnis.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkk

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://sulek-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m



Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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