Viel Platz, viele MOglichkeiten — grof3ztigiges
Einfamilienhaus | ZELLMANN IMMOBILIEN
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Objektnummer: 25299

Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen.
Service. Qualitat.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Baujahr: 1976

Alter: Neubau
Wohnflache: 120,72 m?
Zimmer: 6

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 721,00 m2
Keller: 182,48 m?
Kaufpreis: 490.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

T +43 699 151522 01
H +43 699 15 15 22 01
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Objektbeschreibung

Grofdziigige Liegenschaft mit beidseitiger Zufahrt, idyllischem
Gartenbereich und vielseitigem Wohnhaus

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und charmantes Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick,
das zwischen 1976 und 1978 errichtet und Uber die Jahre durchdacht erweitert wurde. Diese
Immobilie vereint landlichen Charakter mit funktionaler Raumaufteilung und bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten fur Familien, Ruhesuchende oder Individualisten.

Wohnen mit Komfort und Platzangebot

Das Haus verfigt Gber eine gut strukturierte Wohnflache mit:

Vier Schlafzimmer — davon drei mit je ca. 12 m2 und ein zusatzliches, gréRReres
Schlafzimmer

Helles Wohnzimmer

Separates Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse

Voll ausgestattete, integrierte Kliche

Die Aufteilung bietet sowohl Rickzugsmaoglichkeiten als auch Platz fir gemeinsames Wohnen
und Leben.

Gemdutliche Extras mit Mehrwert

e Der voll unterkellerte Bereich wurde als Weinkeller genutzt — ideal zur Lagerung oder
als stilvolle Besonderheit.

e Im Zeitraum 1986-1987 wurde eine Sommerkiche mit angrenzendem
Schuppen errichtet.

¢ Angeschlossen daran befindet sich eine einladende Laube mit massivem Tisch und
Bank — perfekt fur gesellige Stunden im Grinen.

¢ Die Fassade wurde vor etwa 20 Jahren gedammt, was den energetischen Standard
verbessert.

e Ebenfalls in diesem Zeitraum wurde eine grofRRzligige Garage errichtet — mit



ausreichend Platz fir mehrere Fahrzeuge oder zusatzlichen Stauraum.

Grundstick & Lage — ein echtes Highlight

Das beeindruckende Grundstick zahlt zu den herausragenden Eigenschaften dieser
Liegenschaft:

e Es erstreckt sich von der DreifaltigkeitsstraBe bis zum Buchenhain -
eine durchgangige Parzelle mit Zufahrt von beiden Seiten.

e Diese Seltenheit bietet nicht nur praktische Vorteile fur Fahrzeuge, Gaste oder
Gartenarbeiten, sondern auch Potenzial fir zukinftige Teilung oder bauliche
Erweiterung.

e Der Gartenbereich ist gepflegt und bietet viele Maoglichkeiten zur individuellen
Gestaltung, Erholung oder Selbstversorgung.

Fazit

Diese Liegenschaft bietet Ihnen ein seltenes Gesamtpaket: viel Platz, ein grof3es,
durchgehendes Grundstick mit beidseitiger Zufahrt, funktionale
Wohnraume und liebevoll gestaltete AuRenbereiche. Ob als Familienidyll, Riickzugsort mit
Charme oder als Immobilie mit Entwicklungspotenzial — hier er6ffnen sich Ihnen zahlreiche
Perspektiven in ruhiger und dennoch zentral erreichbarer Lage.

Da e-mails leider manchmal in SPAM oder WERBE Ordnern landen, ersuchen wir Sie diese zu
kontrollieren. Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden. Auch
am Wochenende! Teilen Sie uns bitte auch Ihre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS Uber
die Versendung des Exposés verstandigen konnen!

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Oben
angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot
nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Séatzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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