Traumhafte Jugendstilvilla im Murtal

Wohnzimmer

Objektnummer: 0005004816

Eine Immobilie von Raiffeisen Steiermark



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Frank Leitgab

Haus - Villa
Osterreich

8741 WeilRkirchen in der Steiermark

ca. 1906
322,00 m?
467,00 m?
2.897,00 m?
8

2

3

2.600,00 m?
145,00 m?
'F1204,60 kWh / m? * a
D 1,97
980.000,00 €
466,67 €

Raiffeisen-Immobilien Steiermark GmbH - Wohntraumcenter Murau

Bundesstralle 5
8850 Murau
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II Wohnzimmer Speisezimmer
|| 29.92 m* 2191 m?

Vorhalle
3375 m?

I WC™ Abst.
1.88 m* 313m*

Kochen/
Essen 0

2373m* N\ \
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Zimmer 6
2146 m®

Zimmer 1
14 66 m*

Wintergarten
9.36 m*

Stiegenhaus

N

Zimmer 5
3933 m2

Zimmer
1F73m?

2683 m®

Zimmer

\\ 17.73 m?

Bad 1
1606 m?




Lagerraum 5 Lagerraum 6 Il
28 24 m* 20.87 m?2
v
I."
-‘II II Stiegenhaus j
- L agerraum 4
22 53 m®
" / 13.84 m? ||

|
Lagermaum 1
II 4 18 m® \

\ Lagerraum 3 |I

" 18.53 m?

Fernwirmeabnehmer -
|I 1432 m*

g

~

/ Lagerraum 2

A
|I Ottankraum 14.99 m*

7.86 m*
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Objektbeschreibung

Stilvolle Villa mit park&hnlichem Grundstick in Weil3kirchen

Diese aul3ergewOhnliche Villa aus dem Baujahr 1906 vereint historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort und befindet sich auf einem grof3zugigen, parkadhnlich angelegten
Grundstuck mit rund 2.897 m2in Weil3kirchen in der Steiermark. Das Anwesen wurde
umfassend und hochwertig saniert, wobei besonderer Wert auf den Erhalt der originalen
Bausubstanz und eine zeitgemalie technische Ausstattung gelegt wurde.

Die Villa verfuigt tber eine Wohnflache von ca. 322 m2 sowie eine zusatzliche Kellerflache
von ca. 145 m2. Charakteristisch fur das Objekt sind die beeindruckenden Raumhdhen von
ca. 3,4 min allen Geschossen, die ein grof3ziigiges und reprasentatives Wohngefuhl
vermitteln.

Im Zuge der Sanierung wurde die gesamte Elektrik erneuert, samtliche Wasser- und
Heizungsleitungen neu installiert sowie ein neues Kanalsystem eingebaut. Die Beheizung
erfolgt iber Fernwarme, erganzt durch neue bzw. sanierte Heizkérper sowie eine
FuBbodenheizung im Eingangsbereich, in der Kiiche, im WC und in den Badern.

Ein besonderes Highlight stellen die sanierten Kamine, der neue Kachelofen sowie ein
offener Kamin dar, die dem Objekt eine warme und stilvolle Atmosphére verleihen. Die zwei
Béader und das WC wurden komplett neu errichtet und hochwertig ausgestattet.

Die historische Substanz der Villa wurde mit grof3er Sorgfalt bewabhrt:

Die originale Holzstiege sowie die originalen Jugendstiltiren wurden aufwendig
generalsaniert. Alle Unterbdden wurden erneuert, die FuBbdden neu verlegt oder
fachgerecht saniert. Die Innenrdume sind mit einem speziellen, bauzeittypischen Putz
ausgemalt, der dem Charakter von Villen dieses Baujahres gerecht wird.

Die vorhandenen Fenster wurden gewartet und saniert, sdmtliche Fenster sind mit
Rollladen ausgestattet. Zusatzlich wurde ein neuer direkter Ausgang von der Kiiche in den
Park geschaffen, der den Innen- und AufRenbereich harmonisch miteinander verbindet.



Das weitlaufige Grundstiick prasentiert sich als ruhiger, privater Park und bietet ein hohes
Mal an Privatsphére. Ein eigener Brunnen erganzt die Ausstattung des Anwesens und
unterstreicht dessen Unabhangigkeit.

Diese Villa ist eine seltene Gelegenheit fur Liebhaber historischer Architektur, die stilvolles
Wohnen, groRzuigige Flachen und moderne Haustechnik in exklusiver Lage der Steiermark
schatzen.
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