Helle Wohnung mit Balkon in zentraler, griner und ruhiger
Lage

Objektnummer: 5237/1295

Eine Immobilie von convival Immobilien im Auftrag von GEZI
Immobilienvermittlung, Inh. Gregor Zimmel



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
1979
68,34 m2
68,34 m2
78,84 m2
3

1

1

1

C 84,90 kWh/m2*a
C 1,69
1.350,00 €
1.174,57 €
1.301,06 €
108,26 €
48,94 €
18,23 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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MMag. Gregor Zimmel












P - B 05 } e 3 40 20 lu? E | 34 P
a3 -1
& ALKON
) N9 ( % 10,50 % ‘1 ﬁ? g
- sh ~ M .l ks i e pegn | $ !
IR q..:é o 0 i——‘-lr':“-t f=ad = -
S e e il | I | s 1 L
¥ . e B o ™ - 2 [= ]
. . q [
r- -
; z =) " = |
!
ZIMMER KOCHE || kABINETT ZIMMER
22.28° HOLZB 820° PVC a0 la:=£28°,, HOLZB. 1337 wOLZ8
% ¢ZZ s 422222 Tz apnzz .
_&*& ‘L:D, . o iy % i m o ]
oy S I N
_Ns e F\f’" n T ﬁauﬂ‘" 'q'r{__:“:'a ¥
= i s T
66,347 s VORRAUM B$ .- i BAD
4 -FL' 'ZDIO 5;2.72{- 33 . PVe y ‘?i 2 ~.':j 3 ‘ﬁﬂ &t ! E..
® 405 i g%}? o J tsogeaz ) 1 200 . AL
. o = A - 1
5 " | & §§ . 4 e [: { Lol §
b P N A —




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihnrem neuen Zuhause in der begehrten Gegend von Wahring! Diese
lichtdurchflutete Wohnung in der 8. Etage bietet Ihnen nicht nur eine Wohnflache von
68,34 m?, sondern auch eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die das Leben besonders
attraktiv machen. Die Wohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und
prasentiert sich mit insgesamt drei Zimmern, die Ihnen viel Platz fir individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten bieten. Hier konnen Sie Ihre Wohntraume verwirklichen, sei
es als Familienheim oder als Wohnoase fiur Paare und Singles. Treten Sie ein und
lassen Sie sich begeistern.

Wohnungsbeschreibung:

Zur Vermietung gelangt eine Wohnung im 8. Obergeschol3 mit iberzeugendem Grundriss. Die
Wohnung bietet eine ideale Raumaufteilung. Sie liegt in einem grol3en Wohnungsverband mit
insgesamt 6 Stiegen. Die Anlage wurde1979 errichtet und 2023/2024 umfassend saniert.

Vom Eingangsbereich und dem Vorzimmer gelangt man zentral in alle Raume. Die Wohnung
bietet auf ihren ca. 68,34 Quadratmetern mit der Anzahl von 3 Zimmern grol3e
Entfaltungsmaoglichkeiten.

e Wohnkiche: Die Kiiche ist top ausgestattet und bietet ausreichend Platz um
Kochkinsten freien Lauf zu lassen. Die Wohnkiiche ist rAumlich von den Schlafraumen
getrennt und bietet den Zugang zu dem in den Garten ausgerichteten Balkon mit Blick
in und Uber die Ba&ume auf den Wienerwald.

e Schlafzimmer: Zwei (Schlaf)zimmer bieten Platz fir Erholung und Rickzug. Samtliche
Raume sind lichtdurchflutet und bieten eine angenehme Atmosphére. Ein Zimmer ist
derzeit mit hochwertigen Biromoébeln ausgestattet, die in der Wohnung verbleiben und
zur Nutzung gegeben werden.

e Bad mit Badewanne: Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet.

e Kellerabteil: Ein separater Kellerraum steht zur Verfiigung, ideal fur die Lagerung von
weiteren personlichen Gegenstanden.

Anlagenbeschreibung:

Die Wohnung befindet sich im Verband mit 5 weiteren Stiegen. Der gro3e Garten im Inneren
der Anlage, ladt zum Verweilen und Spielen fur Kinder ein. Ein Gartenhauschen steht allen
Bewohnern zur Verfligung, in dem zum Beispiel Kindergeburtstage gefeiert werden kdnnen.



Auf der Nebenstiege 3 befindet sich die Sauna zur Nutzung. Mit dem Lift gelangt man zu den
Kellerbereichen. Besonders tberzeugend ist die zentrale und verkehrstechnisch
hervorragende Lage - und dennoch befindet man sich in einer Griin- und Ruheoase!

Zustand der Anlage:

Die Anlage wurde in den Jahren 2023/2024 umfassend saniert. Das Dach wurde erneuert.
Die Betonteile der Balkone wurden saniert und das Gelander erneuert (zusétzlich eine
Regenwasserableitung ergénzt). Die Gehwege sind neu asphaltiert und barrierefrei
ausgefuhrt. In allen Stiegen wurden Treppenlifte installiert. Die Grinflachen wurden neu
angelegt und eine automatische Bewasserungsanlage verbaut. Die Fassade wurde
ausgebessert und das Farbkonzert modernisiert. Im Jahr 2025 wird noch die technische und
optische Sanierung der Millinseln sowie der externen Garagenabgange erfolgen. Die Kosten
wurden durch Einmalzahlung bzw. ein Darlehen finanziert.

Raumaufteilung (Zusammenfassung):

e \orzimmer

Wohnktiche

2 Schlafzimmer, eines davon derzeit als Bliro ausgestattet
Badezimmer mit Badewanne

e WC

Kellerabteil

Abstellraum

offentliche Anbindung:

Die Wohnung liegt in zentraler Lage des 18. Bezirks. Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in
der WahringerstralRe, Martinstral3e etc. gegeben; der Kutschkermarkt zum Einkaufen oder
Verweilen ist fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr ist durch die U6 (Volksoper - 5 Minuten) und Straf3enbahnlinien 40,41,42 (2-5
Minuten) sowie die Autobuslinien 40A und 37A sehr gut erschlossen. Die Innenstadt erreicht
man Offentlich in ca. 17 Minuten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

