Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Objektnummer: 6689

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Peter Gruber

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstrasse 52-60/Stiege 3/Top 10

1030 Wien

T +43 1 997 4246
H +43 660 7675 153

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2026
Neuwertig
Neubau
41,86 m2
2

31,90 kWh / m2* a
0,67

279.000,00 €
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1. Obergeschoss
Top 09 |

Wohnflache 41,58 m?

1 Vorraum 2,77 m? l‘
2 Wohnkche 20,13 m? -
3 Zimmer 11,86 m2

4 Bad 541 m?

5 WC 1,41 m?

Freiraume 7,21 m?

6 Balkon 7.21 m?
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Objektbeschreibung

Liebe Interessentin, lieber Interessent!

Im hochwertigen Neubauprojekt ,, Donau Perle” in der Bahnsteggasse 15 erwartet Sie eine
durchdacht geplante 2-Zimmer-Wohnung mit idealer Raumaufteilung und moderner
Ausstattung. Diese charmante Einheit Uberzeugt durch ihre helle Wohnkiiche, den
komfortablen Balkon und ein stimmiges Wohnkonzept — perfekt fur Singles, Paare oder
Anleger.

Wohnflache: ca. 41,86 m?
Freiflache: ca. 7,21 m2 Balkon

Raumaufteilung:

e Vorraum (2,86 m?) — kompakter Eingangsbereich

Wohnkuche (20,37 m?) — gro3zugiger Wohnraum mit Zugang zum Balkon

Schlafzimmer (11,74 m2) — ruhig und gemdutlich

Bad (5,42 m?) — modern ausgestattet mit hochwertigen Fliesen

Separates WC (1,47 m?)

Highlights:

¢ Sonniger Balkon (7,21 m?) mit angenehmer Freiflache

Lichtdurchflutete Raume durch grol3e Fensterfronten

Hochwertige Ausstattung: Parkett, moderne Sanitarausstattung, FuRbodenheizung

Energieeffiziente Bauweise & Lift im Haus

Ideale WohnungsgroRRe fur Singles, Paare oder Anleger

Lage:

Die Bahnsteggasse im 21. Bezirk Floridsdorf bietet eine ruhige Wohnlage mit hervorragender
Infrastruktur. Nahversorger, Schulen, Apotheken und Gastronomie befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Die Donauinsel und Alte Donau laden zu Freizeitaktivitaten und



Erholung im Griinen ein. Durch die Anbindung an U6, S-Bahn und Stra3enbahn ist die Wiener
Innenstadt rasch erreichbar.

Kontakt:

? 24 Stunden erreichbar, 7 Tage die Woche
Dean Banovic

? db@fermoso.at

? +43 676 926 1529

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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