Traumhafte Dachgeschosswohnung in 1210 Wien —
Exklusive Terrasse mit Panoramablick!
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Objektnummer: 55854

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh.
Gerald Frank



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Baujahr: 2005

Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 87,26 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: IBJ33,00 kWh/m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,40

Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 296,20 €

USt.: 29,62 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Stummer

Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh. Gerald Frank
Rabensteig 1/13
1010 Wien









REAL
IMM@
"WIEN

IMMOBILIENTREUHAND

IMMOBILIENTREUHAND




—
N,

3 /
v 7 —=
IMMOBILIP}.NTREU]‘%A ‘A
{ '3
S

i

Y




e

ZIMMER
17,28m2

ZIMMER
18,76m2

"y




M SCHNITT

GITTER,

L
=
ey METALL

‘. |

| BEGEMEARES FLACHOACH f 1 \
LET ] |
RIS TUNG H=E5¢m \

LN

DACHDRAUFSICHT i) 4

RIEIE BIES




i

TOP 12 i
B8,16m2 | 7IMMER /

J ¥
ff B 1950mz
& ! A £
Ry r2z
'8 %
4 %)
o i 2 !
suLvaav ¢ ), %'5‘5..5“ /Q B
: ?%. ERR.
/L\ = 44 ! " 1,61m2
‘ o
ERR. F ] 'Ir £
24,3502 Z '
Fr ,.; b
19 ' 5 -
‘s é? oy
§ YLy - -ﬁ? J
Ly o WOHNKUCHE s &
“ f ) 33,05m2 é_?-' = 3
“ AN &
~
L]
t ¥
~ [ . GEBAUDEFRONT:
Ly GALY.aY ; 3,6643,1+3,76 » 10,38m
A £ : 10,58 /3= 3,460
a £ .
— ]
%] f r S & ~ '4
2 ZIMMER s .
=% B g fap 228 ™ BESY PERSONENAUFZUG \ B \J\
X [ = . )
] f 1 o=
3 MK RS#25 MSK - 7
b s FABHIKAT SCHEDEL 105az 2007 ) i
z |
: : R Y- . B
R M GANG gy | G S | T E
BAD - gmsiells ~ - R (et 0 o 9 i | Tz » el
5.63m2 ?Emu 1 Mees rncL 2 Y ol g ST TR E
= I A o
2| e - [}
= T 2 STURE ;
— %2 é 5. ¥
------ - LSte2 2 DF(R'E . LLLL L)l
L} -y S 370m2 - FrOA TR o——
e | Eis- )
S 80
]
ZIMMER = ZIMMER
,76mZ 16.52n2
88 o] e i 5

PBILE TREPRE MOBILE TREPPE

= .
§ * TOP 10 |
69,Tm2
4 el




BRUSTUNG HebSem #‘}‘L’ . jg&gﬁnﬂ m
T b 755’1"%“‘“""'6& Haom GEL. Hal10m . . qtibee
)} E ( SCHALUNG u. i |
sieckoach g U1 (T) B 1Lt E
D A
| o E LR
-@‘-M GEBAUDEHBHE
41437
3.5TOCK
3.5TOCK
w
e wi
¢ wi
[ 2 ) g
— ; S~ i = 2.5TOCK
x ; £
) ; 5
3 > :
- <
g o
) a
1.STOCK
b i ERDGESC
——— Jtoo

KELLER

SCHNITT A-A

1
i

i

s

Yy

| ““!n.
/f
'“e;-‘
/



GELANDER mit
GEL. H=1, Y

&
CEBRUOERHE
JH1800
3.5TOCK
w
w
wr
.:f £
: = 2.5T0CK
g b
@
-
<<
(-4
a
1sTOCck |,

1 ERDGESCHOSS
‘ SCHNITT B-B / ANSICHT INNENHOF

GEL. He', 1om

il I e IIIIIIII!IIIIIIIIIIIIlIIIiIIII|IIIIlIIII|IIIIIIﬂ|

Nlt Dammmmr- werden mit Giy

esehotpltion 2 | sem P50 ariadel
Die Wormwasserversorgung und die Beheizung
der jeweligen Newungen «mgl mittels
Gas-Kombltherm

Ms navn Lifimpoioien wrden
F40 ummante

Die KehrBfinungen im D
gen.rlm lachgeschoss:

Alle nenliegenden WCs und Bder
werden Uber Doch entiftet.

Alle WC—Schalen sind abnehmbar,

Stimtliche FuBbdden der Nassréume werden
Mlissigheltsdich, somt Hochzug, erstelt.

Ale Wohnungen erhalten Einlogerungsrdume
im Keller.
Stmtilche liegenden Abflussietungen werden

ous Pelodur, 3150mm, mit 2% Geflle zum
Abfollrohr ausgefiihrt,

Alle neuen Wohnungseingangstiiren i
£30-Ausfihrung, ohne Selbstschiesser,

Alie neuen Notkomine Fobrikal Schiedel.

Die H&lt dul' S!mudihdw betréigt
generell

Stimfliche Terrassen—Entwiisserungen mittels
GGV 150, angeschiossen an best. Abialirohre.

UNTERKUNF TSRAUME:
GESCHOSS ALT: GESCHOSS NEU
ERDGESCHOSS. 2 Stellpl, ERDGESCHOSS 2 Stellpl.
1-3.5T0CK 11Einh, — 1Stellpl. 1.5TOCK 2 Stellpl
DACHGESCHOSS 0 Stellpt 2. STOCK 3 Stellpl,

3.STOCK 3 Stellpl,

DACHGESCHOSS 3 Stellpl

3 Stelipl. 13 Stelipl. =» +10 Stellplitze
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GST 377 EZ 170

Eva LOHBERGER und ANDERE
1210 Wien, Prager Strasse 80-86/1/19




Objektbeschreibung

Lassen Sie Sich von unserer 360°- 3D Besichtigung uiberzeugen - Von der Parkbank,
vom Sofa oder auch vom Bett, gemitlich Gber Handy, Tablett, Computer oder lhrem
Internetfahigen Fernseher.
360°- 3D Besichtigung Link:

https://my.matterport.com/show/?m=8zcNmcgczu?2

Willkommen in Ihrem stilvollen Rickzugsort! Diese neuwertige Dachgeschosswohnung bietet
auf 87,26 mz2 drei helle, grol3zuigige Zimmer, die mit einem cleveren Grundriss und einer
hochwertigen Ausstattung beeindrucken. Die offene Wohnkiiche ladt zum Geniel3en und
Verweilen ein — der perfekte Mittelpunkt fur gesellige Abende.

Das absolute Highlight: Ihre ca. 60 m2 grol3e private Terrasse! Geniel3en Sie hier einen
unvergleichlichen Ausblick auf die Skyline von Wien und die umliegenden Berge — ein Ort, der
zum Entspannen und Wohlfiihlen einladt.

Das Wohnzimmer bietet Innen zudem eine spannende Gestaltungsoption: Es besteht die
Maglichkeit, eine stilvolle Wendeltreppe direkt auf die Terrasse zu integrieren. Diese
individuelle Anpassung macht Ihr Zuhause noch einzigartiger und sorgt fur einen besonders
exklusiven Zugang zur Terrasse.

Eleganter Parkettboden, modernes Design, ein hochwertiges Badezimmer mit Dusche und die
effiziente Gas-Etagenheizung schaffen ein einladendes Ambiente. Diese Wohnung vereint
Komfort und Stil und bietet die ideale Oase inmitten des stadtischen Trubels.

Diese einzigartige Immobilie lasst keine Wiinsche offen — vereinbaren Sie noch heute lhren
Besichtigungstermin und lassen Sie sich begeistern! Solche Gelegenheiten sind selten —
greifen Sie zu!

"BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN."

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m


https://www.realimmo.wien/objekt/14521281?f%5Ball%5D%5Bmarketing_type%5D=buy&f%5Ball%5D%5Bzip_code%5D=1050&from=1071180

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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