Altbau trifft Design — Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung
frisch saniert mit hofseitigem Balkon

Balkon

Objektnummer: 21785

Eine Immobilie von 3SI Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hardtmuthgasse 112
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 73,14 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Kaufpreis: 385.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Mario Haring

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 54
H +43 660 94 71 461
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen Seitengasse und doch mitten im Leben erwartet Sie ein liebevoll saniertes
Altbauhaus mit Geschichte und Charakter. Die Liegenschaft in der Hardtmuthgasse 112 wurde
umfassend aufgefrischt und Gberzeugt durch stilvolle Details und moderne Infrastruktur.

Das Gebaude wurde technisch und optisch aufgewertet: Die Steigleitungen wurden erneuert,
das Stiegenhaus mit neuen Fliesen versehen und frisch ausgemalt. Dabei wurde grof3er Wert
darauf gelegt, den authentischen Altbaucharme zu bewahren und mit zeitgemal3er
Wohnqualitat zu verbinden.

Zum Verkauf stehen 12 exklusive Wohneinheiten mit Groé3en von ca. 34 m2 bis 119 m2und 1
bis 3 Zimmern — jede einzelne mit einem klaren Fokus auf Qualitat, Design und Wohngefihl.

Alle Wohnungen wurden vollstdndig neu ausgebaut und befinden sich im Erstbezug. Die
Ausstattung lasst keine Winsche offen:

e Edle Eichenparkettbdoden in zeitloser Fischgréat- oder Landhausdielenoptik
Hochwertige Sanitarausstattung von renommierten Markenherstellern
Fein abgestimmte Materialwahl bei Fliesen, Armaturen und Beleuchtung
Neue Elektrik, Heizsysteme sowie moderne Fenster und Tiren
Grof3zugige Grundrisse mit viel Licht und Raumhéhe

Auf einen Blick:

Klassischer Altbau, geschmackvoll modernisiert

Neue Steigleitungen & hochwertig saniertes Stiegenhaus
12 Einheiten mit 1-3 Zimmern

Wohnflachen zwischen ca. 34 m2 und 119 m?

Helle, gut geschnittene Wohnungen mit Altbauflair
Attraktive Lage mit sehr guter Anbindung

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen wie die Klinik Favoriten, Arzte,
Apotheken sowie Schulen und Kindergéarten, die eine optimale Versorgung garantieren.
Supermarkte, Backereien und Banken sind ebenfalls schnell erreichbar. Die Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel wie Bus, U-Bahn und Stral3enbahn sorgt fur eine hervorragende
Erreichbarkeit des Hauptbahnhofs und der gesamten Stadt.

Dieses Objekt verbindet Wiener Wohnkultur mit zeitgemal3er Ausstattung — ideal fur
Eigennutzer:innen und Investor:innen gleichermal3en.

Top 17im 2.0G



Zum Verkauf gelangt eine elegante 3-Zimmer-Wohnung in einem umfassend revitalisierten
Altbau in der Hardtmuthgasse 112. Die Wohnung wurde mit héchstem Qualitatsanspruch
saniert und bietet modernen Wohnkomfort auf ca.73mz2 — ideal fir Paare, Familien oder
anspruchsvolle Eigennutzer:innen.

e \Vorraum
separates WC
Abstellraum
Badezimmer

zwei Schlafzimmer
Wohnkiiche

Highlights

Edle Eichenparkettbéden in zeitloser Fischgréat- oder Landhausdielenoptik
Hochwertige Sanitarausstattung von renommierten Markenherstellern
Fein abgestimmte Materialwahl bei Fliesen, Armaturen und Beleuchtung
Neue Elektrik, Heizsysteme sowie moderne Fenster und Tlren
GrofR3zugige Grundrisse mit viel Licht und Raumhdhe

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwsSt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist
gebunden an die Kanzlei RA Mag. Alexander Engel - 1010 Wien, Fichtegasse 2a. Die Kosten
betragen 1,5% + 20% Ust + Barauslagen.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <225m



Klinik <350m
Krankenhaus <300m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <250m
Universitat <1.675m
Hbhere Schule <1.225m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <425m
Einkaufszentrum <1.800m

Sonstige
Geldautomat <600m
Bank <600m

Post <600m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <825m

StralRenbahn <100m
Bahnhof <775m
Autobahnanschluss <2.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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