Blro mit Charakter Mitten in Eisenstadt | ZELLMANN
IMMOBILIEN

SLLMANN

Objektnummer: 25325

Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen.
Service. Qualitéat.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 89,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Stellplatze: 1

Kaltmiete (netto) 854,54 €
Kaltmiete 918,18 €
Betriebskosten: 63,64 €
USt.: 183,64 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

T +43 699 15 1522 01
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Objektbeschreibung

Erstbezug nach Sanierung — Reprasentative Gewerbeflache mit Charakter im Herzen
von Eisenstadt

Diese grof3zligig geschnittene und hochwertig sanierte Einheit eignet sich ideal fur

eine gewerbliche Nutzung und verbindet funktionale Raumaufteilung mit stilvollem Ambiente.
Nach umfassender Sanierung steht die Immobilie nun als Erstbezug zur Verfigung und bietet
optimale Voraussetzungen fur einen professionellen Auftritt.

Bereits beim Betreten tUberzeugt das auRergew6hnlich gro3ziigige Vorzimmer, das sich
hervorragend als Empfangs-, Warte- oder Prasentationsbereich eignet und den
reprasentativen Charakter der Flache unterstreicht. Von hier aus gelangt man in den weiten
Hauptarbeits- bzw. Besprechungsbereich, dessen offene Gestaltung ein angenehmes und
produktives Arbeitsumfeld schafft — ideal fir Kundentermine, Teamarbeit oder Meetings.

Zusatzlich stehen zwei weitere separat begehbare Raume zur Verfugung, die flexibel als
Buros, Behandlungs-, Beratungs- oder Besprechungsrdume genutzt werden kénnen.

Ein praktischer Abstellraum erganzt das Raumangebot und bietet wertvollen Stauraum fur
Unterlagen oder Arbeitsmaterialien.

Direkt vor der Eingangsture befindet sich ein Stellplatz, der optional um € 70,00
monatlich angemietet werden kann — ein klarer Vorteil fir Kunden und Mitarbeiter.

Die monatlichen Vorschreibungen beinhalten ein Akonto fur Heizung und Warmwasser in
Hohe von € 80,00.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ausgezeichneter Lage in Eisenstadt, nur 2 Gehminuten vom
Krankenhaus der Barmherzigen Brider entfernt. Offentliche Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten sowie das Stadtzentrum sind rasch erreichbar. Diese Lage bietet beste
Voraussetzungen fur eine erfolgreiche gewerbliche Nutzung mit guter Sichtbarkeit und
Erreichbarkeit.

? Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
personlich von den vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten dieser besonderen Gewerbeflache!

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann freuen wir uns Uber Ihre Anfrage Uber dieses Webportal. Gerne senden wir Ihnen zeitnah

alle relevanten Unterlagen zu!

WICHTIG:



Da e-mails leider manchmal in SPAM oder WERBE Ordnern landen, ersuchen wir Sie diese zu
kontrollieren. Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden. Auch am Wochenende!
Teilen Sie uns bitte auch Ihre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS Uber die Versendung
des Exposés verstandigen kénnen! Dieses Objekt wird lhnen unverbindlich und freibleibend
zur Miete angeboten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen
des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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