Hauptbahnhof: 4. Stock - Durchdachte
Zweizimmer-Wohnung - PROVISIONSFREI

LAXURYY

Objektnummer: 1939/164185

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8196

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien

2024

Erstbezug
Neubau

51,09 m2

2

1
1
1
I21,3o KWh / m2 * a

0,75
370.000,00 €
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KUCHE UND WM : NUR ANSCHLUSSEVORHANDEN
ELEKTROSYMBOLE : SIEHE GESONDERTEN PLAN

ACHTUNG: BAUTEILAKTIVIERUNG MCHT ANBOHREN
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BEAUTEIL D

DESER P
DARSTELLLING 57 L EDIGLICH AL
IV ANFERTIOUNG VO ENBALMOBELN SIND NATLRMALE LI NSHUEN:
EINSALMOBEL MICHT AN ALISSEMNANDE SOWIE FUBEDDENFL ACHEN UBER
AUSSENLUFT STELLEN, DA GEFAHR ¥ON SO LoUNG.

NEEEN DEN FFLICHTP FLANZUNGEN SIND BIE DARSTELLLVGEN VONBALME
LENIOLICH ALS VORSCHLAD ZLIVERSTEMEN.

KLICHE LIND Wk | NLIR, ANSCHLUSSE VORHANDEN
ELEKTROGYMBOLE . SEHE GESONIERTEN PLAN
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Objektbeschreibung

In urbaner Lage, weniger als fiunf Minuten vom Hauptbahnhof entfernt, wird ein modernes
Wohnhaus mit 80 freifinanzierten Eigentumswohnungen zwischen 29 m2 und 180 m?
Wohnflache errichtet. Samtliche Wohnungen verfiigen tber Freiflachen wie Eigengarten,
Balkone und Terrassen, durch die ein attraktiver Mehrwert geschaffen wird. Bei der
Ausstattung wird Individualitat grof3geschrieben, zwischen drei unterschiedlichen
Ausstattungslinien sowie vier Parkettbdden-Varianten kann gewéahlt werden. Auch bei der
Technik befindet sich dieses Gebaude auf dem neuesten Stand: Geheizt und temperiert wird
Uber eine Bauteilaktivierung (Geschol3decke), und mittels Smart-Home L6sung kénnen
Sonnenschutz und Raumbeleuchtung sowie auf Kauferwunsch weitere Leistungen gesteuert
werden. Unterschiedlich gestaltete Kinder- und Jugendspielplatze im Innen- und Auf3enbereich
ermdglichen Spiel und Spal innerhalb des Projektes. Die Fertigstellung ist fir Spatsommer
2025 geplant.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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