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VITR
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RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS

Visual 03.06.2023

Objektnummer: 141/84902

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 2025

Alter: Neubau
Wohnflache: 47,84 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: EZ,GO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,59
Gesamtmiete 954,00 €

Kaltmiete (netto) 762,68 €

Kaltmiete 954,00 €

Ihr Ansprechpartner

Alessa Valentina Huber
Rustler Immobilientreuhand

T +43 463502072581
H 0676 834 34 581

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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AMA Attia mit Absturzacherung
AGP Angrercung chweh Panzen
s [h——
E Oresippbesciiag
¥ Facvorgmang
B Favegmang b 100m
K Hiesdoch
KA Kanabaded
MO Maschendrahtzaun auf Sackel
MZ Maschondan
FH Pampemose
Sumtem
™ Tarassertarmwand
VEG  Amsurzscherung vor Fensteruer
WM Waschmaschina
WRH  Wand mumboch
uz U

Dis Einrichtung istillustativ dargesielit und erfolgt laut giliger Bau- und Ausstattungsbeschrsibung. Die Plasns sind nicht fir die Bestsllung von Einbsumosbein verwendbar,
daru sind ich. Die M2 — Angaben i
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GENDARMERIESTRARE 2A - 2E
9073 KLAGENFURT AM WORTHERSEE

WOHNHAUS A - 3. Obergeschoss TOP 34

WOHNFLAE CHE
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BALKON
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STAND Mai 2023

1. VORRAUM 401me
2.we 217
3.BAD s2m
4. WOHN ESSZIMMER 2290 ¥
5.a8 187
6. ZMMER " m
7.BALKON 509 m*
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Objektbeschreibung

EINZIEHEN UND WOHLFUHLEN - hier beginnt Ihr neues Kapitel! Diese modern
ausgestatteten Wohnungen in einem neuen Mietwohnprojekt, bieten exklusiven Wohnkomfort
mit direktem Blick ins Griine. Nur wenige Minuten vom beliebten Wdorthersee entfernt und in
unmittelbarer Nahe der Klagenfurter Innenstadt vereint sich hier die Ruhe eines grinen
Landlebens mit den Vorteilen der Stadtnahe. Edle Parkettbdden verleihen den Raumen eine
warme Atmosphare, wahrend moderne Nasszellen und eine top ausgestattete Ktiche fur
zeitgemalRen Wohnstil sorgen. Geniel3en Sie die Ruhe und Privatsphére lhres idyllischen
Balkons oder Loggia — ideal zum Entspannen oder fiir gesellige Stunden im Freien. Ein
Garagenstellplatz kann bei Bedarf um € 120 brutto monatlich angemietet werden. Kontaktieren
Sie uns und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin. Gerne stellen wir Ihnen
dann samtliche verfiigbare Wohnungsvarianten vor. Weitere Informationen und Angebote
finden Sie auf www.rustler.eu
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