+ KERNSANIERT MIT AUSBLICK + SONNIGE
EIGENTUMSWOHNUNG MIT NEUER EINBAUKUCHE IN
WELS

+ KERNSANIERT MIT AUSBLICK +

MAKLEREI

TITELBILD (60)

Objektnummer: IMMOMAKLEREI-26-0358
Eine Immobilie von IMMOMAKLEREI



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3,60% inkl. Ust.

Ihr Ansprechpartner

Harald Leitinger

IMMOMAKLEREI e.U.
Franz-Josef-StralRe 2
4540 Bad Hall

T 00436767530435
H 00436767530435

Wohnung
Osterreich

4600 Wels

1965
Teil_vollrenoviert
85,00 m2

3

1

5,00 m2

Bl45,00 kWh /m2 * a
C 1,03
244.000,00 €


















11.98

A0
1

2.36

93
12081

1.90

138,

5.60

A0
I

A0

1.93

1.69

1.43

438,

5.60

13.35

k 3
1 1
L 4.00 42, 102°  60F60, 77 , 164 4,22 L
1 T 11.50111.501 IEEE 1
L 4.00 142y 2,59 i 5.86 A0,
1 11 1 1
PH a0 PH 90 PH o0
g2 g2 2
i 1 1 1
B0 4] —= E|G b
BAD i E Ei
Belag: [Fliesen || |2 8
. SEHR @ 2
.z m L
5 EINGANG
I "2{04 ’: Belag: [Flieser’ o - D
A= |7.70m
IWOHNKUCHg* C[ D
g [PaErke a U
521
gooooog
KIND SCHLAFEN
B Belag:]lndustrie—Parkeﬂi Belag: | Industrie-Parkett
A= [17.16m = |23.40m®
2ol IR E WOHMEL ACHH
FINGANG 70 m
AL 536 m
B 172 m
AOHBEUCHE 2001 m
10 1715 m
ECHLAFER 2340 m e — =
WEEECAMT Q8 Qs f I — 1 — 1 —
=+ 8 [=1
L=l el
PH B0 PH 60
P20 3.00 i 4.15 407
LI " 1 1
| 136 | 164 | 152 | 1.30 | 2.00° |
i i 1.50 4 LS L
| 7.82° l

o

5.19

|38]

5.60

j40]

2.55°

2.78

3.36"

11.98




Objektbeschreibung

I ZENTRALLAGE — KERNSANIERT - 3 ZIMMER — NEUE EINBAUKUCHE — LIFT !
Willkommen in lhrem neuen Zuhause in bester Lage von Wels! Diese grof3zlugige
ObergescholRwohnung bietet urbanen Wohnkomfort in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof —
ideal fur alle, die zentrales Wohnen, perfekte Infrastruktur und hochwertige Ausstattung
schatzen. Die Wohnung wurde 2025 umfassend renoviert und prasentiert sich nun im
Erstbezugsstandard. Erbaut im Jahr 1965, verbindet sie solide Bausubstanz mit modernem
Wohngefiuhl. Die Sanierung erfolgte nicht nur oberflachlich, stattdessen wurde die
Raufaufteilung verbessert, Sanitarleitungen und auch die Stromleitungen erneuert. Auf rund 85
m2 erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit 3 hellen Zimmern, das vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten bietet — ob fur Singles, Paare oder kleine Familien. Ein besonderes
Highlight ist die neue, moderne Einbauktiche, die Kochen zum Vergniigen macht. Durch die
optimale Ausrichtung und die vorteilhafte Platzierung der Fenster lasst sich die Wohnung
hervorragend durchltften, was neben der 2012 durchgefihrten Thermischen Sanierung des
Gebaudes sowie der mobilen Klimaanlage ein angenehm frisches Raumklima schafft. Fur die
notige Warme sorgt die mit Fernwarme gespeiste Zentralheizung. Die Wohnung befindet sich
in einem Obergeschoss mit Personenaufzug, was zusatzlichen Komfort garantiert. Allgemeine
Parkflachen stehen fir Bewohner und Gaste ausreichend in der Umgebung zur Verfliigung.
Eine Garagenanmietung im Umfeld ist ebenfalls moglich. Die sehr gute Infrastruktur rund um
die Immobilie Uberzeugt: Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, offentliche Verkehrsmittel,
medizinische Versorgung und Freizeitangebote — alles befindet sich in fuldlaufiger Nahe. Diese
Wohnung vereint zentrale Lage, modernes Ambiente und praktische Raumaufteilung zu einem
idealen neuen Lebensmittelpunkt. HIGHLIGHTS IM UBERBLICK: + Zentrale Lage in Wels,
nahe Bahnhof + Erstbezug nach Kernsanierung 2025 + Guter Energiewert ( thermische
Sanierung 2012 ) + 85 m2 Wohnflache + 3 Zimmer + Neue Einbauklche + Neue Sanitar und
Stromleitungen + Hochwertige Parkettboden + ObergeschoRwohnung mit Lift + Angenehmes
Raumklima + Ausreichend allgemeine Parkflachen in der Umgebung + Top-Infrastruktur +
Verlassliche Hausverwaltung ( OO Wohnbau ) Ist Ihr Interesse geweckt? Fur einen
personlichen Besichtigungstermin freue ich mich tber Ihre geschéatzte Kontaktaufnahme!
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