Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon!

Objektnummer: 21801

Eine Immobilie von 3SI Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Michelle Heindl

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Gersthofer StralRe 119
Wohnung

Osterreich

1180 Wien

1990

Neubau

59,86 m2

78,10 m2

2

1

1

1

1BI37,40 kWh /m2* a
C 1,02

564.000,00 €



MAKLER




3] s







Bunbiuwyauabneg Jap sne usbunziasisa sabiemya yonieyaquon Bum|2Isier] Uapiam uaLWouIagn 121U UUEY LaUaELLIojuU|
Jap payBipul A SIP IN JyBra aurg usy3sias nz sbejyosiossbunyeisag sie uis pun Bugjunsbunpeissny wnz yyoid uaioyab usBunzue ydag pun
apuersuababish UL 1qafige 310 "ualugy uasanies Buniynisny sap aBnz Wi aip 'ualeq Jne uayniag uaBunierssny pun udBunuyaiaz)Iensg assUpUnIg puIs
YaNRUIGIaA 41 pUN Ualanuaseldas £ |7 18 UOA pugjssBUNUEld-uaia Ui UsjjamyE Uap 3j1equ) uay|2jseBan Ue)d Wasaip jne aip ssep ‘aIg Uajy3eaq ajg Jawie3sig

EEEEEEEE|EE
P . B~ B e B o B B B “lq [+ 4
Gloez—asaalaN a
o
-5 1]
M B @
—p ) o =
o P o E @
g — 5o L=
= M| E S g e
= =1k s nc|Ex| =
— nvh c|lEoRESEEZ| 88| 8]
b M = o
O § w—|22852%38|88(522
72 (10 @ B o e
T W= £ gld=t o
QG o 35352
== o E2 | Py
o — fus}
— NH|cS838838388|Zuw |uwT i

3 S I MAKLER



Objektbeschreibung

Diese modern sanierte 2-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung
sowie einen perfekt durchdachten Grundriss.

Herzstick der Wohnung ist die grof3ztigige Wohnktiche mit rund 32 m?, die viel Raum fur
Wohnen, Kochen und Geniel3en bietet. Von hier aus gelangt man direkt auf den grof3en
Balkon, der den Wohnraum ideal ins Freie erweitert.

Das freundliche Schlafzimmer verfiigt Gber ein angrenzendes Badezimmer mit Badewanne.
Ein separates WC sowie ein praktischer Abstellraum runden das stimmige Raumkonzept ab
und schaffen ein angenehmes, modernes Wohnambiente.

Kaufpreis Wohnung: EUR 564.000,—
KFZ-Stellplatz: EUR 35.000,—
Der Garagenstellplatz ist verpflichtend gemeinsam mit der Wohnung zu erwerben.

Lage

Die Wohnung befindet sich in begehrter Wohnlage im 18. Bezirk, in unmittelbarer Nahe zum
Potzleinsdorfer Schlosspark sowie zum Turkenschanzpark — ideale Ruckzugsorte im Grinen.

Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten entlang der Gersthofer Stral3e sowie am beliebten Gersthofer
Platzl bieten beste Nahversorgung. Die sehr gute Verkehrsanbindung mit der StraRenbahnlinie
41 (direkte Verbindung in den 1. Bezirk) sowie der Vorortelinie S45 gewahrleistet eine optimale
Anbindung. Ein dichtes Netz an Schulen und Kindergarten unterstreicht die hohe
Lebensqualitat dieser Wohngegend.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der

Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das
sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Letztlich weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein familiares/wirtschaftliches Naheverhaltnis
zwischen der 3SI Makler GmbH und der Verkauferin besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m

Apotheke <400m
Klinik <675m
Krankenhaus <1.600m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <75m
Universitat <825m
Hbéhere Schule <975m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.200m

Sonstige
Geldautomat <225m
Bank <625m

Post <625m

Polizei <775m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <1.625m
StralRenbahn <150m
Bahnhof <975m
Autobahnanschluss <3.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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