Attraktives Geschaftslokal in Graz: Franziskanergasse 4
Top 9

Objektnummer: 1939/214970

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Zustand: Entkernt
Nutzflache: 35,35 m2
Heizwarmebedarf: E 160,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,48
Kaltmiete (netto) 848,40 €
Kaltmiete 952,51 €
Betriebskosten: 104,11 €
USt.: 190,50 €

Provisionsangabe:

3.429,04 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Richard BoOhm

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Sternackerweg 20a

8041 Graz

T +43 664 60008254
H +43 664 60008254

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Willkommen zu einer einzigartigen Gelegenheit im Herzen von Graz!

Prasentiert wird Ihnen ein attraktives Einzelhandelsgeschéft in bester Lage der steirischen
Landeshauptstadt. Mit einer Flache von 35,35 m? bietet dieses entkernte Geschaftslokal
unzéhlige Moglichkeiten fur kreative Koépfe, die ihren eigenen Traum vom eigenen Geschaft
verwirklichen mochten.

Die Lage ist nicht nur zentral, sondern auch hervorragend an das o6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden. Mit der Nahe zu Bus- und StralRenbahnhaltestellen sowie dem Bahnhof sind Sie
und Ihre Kunden schnell und unkompliziert erreichbar. Dies garantiert eine hohe
Besucherfrequenz und steigert die Sichtbarkeit Ihres Unternehmens.

In unmittelbarer Nachbarschaft finden Sie eine Vielzahl von wichtigen Einrichtungen, die den
Standort zuséatzlich aufwerten. Ob Arzt, Apotheke, Klinik oder Krankenhaus — die
Gesundheitsversorgung ist hier bestens gewébhrleistet. Au3erdem befinden sich Schulen,
Kindergarten und Hochschulen in der N&he, was eine ideale Voraussetzung fir eine lebendige
und vielfaltige Kundenstruktur schafft.

Die Nahe zu Supermarkten, Backereien und einem Einkaufszentrum sorgt daftir, dass lhre
Kunden nicht nur fir Ihr Angebot kommen, sondern auch das breite Spektrum an Produkten
und Dienstleistungen in der Umgebung nutzen. Dies fordert nicht nur die Kundenfrequenz,
sondern auch die Attraktivitat Ihres Geschéaftsstandorts.

Nutzen Sie diese Chance, um lhr Geschéft in einer der aufstrebendsten Stadte Osterreichs zu
etablieren! Graz bietet nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch ein dynamisches
Umfeld flr Unternehmer und Investoren. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf und gestalten
Sie dieses Geschaftslokal nach Ihren Wiinschen und Vorstellungen.

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu
kontaktieren. Ihr neues Geschaft wartet bereits auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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