AUSTRO TOWER

Objektnummer: 1939/129819

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Gottfried Bischof

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 50450

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

1030 Wien,Landstral3e
2021

Neuwertig

Neubau

2.915,55 m2

23,15 kWh / m?* a
0,62

58.311,00 €
73.267,77 €
20,00 €

14.956,77 €
14.653,55 €
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Objektbeschreibung

AUSTRO TOWER - Ihr neues Biiro mit Weitblick !

Direkt am Donaukanal, zwischen dem Business-District "TownTown" und dem neu
entstandenen Hochhaus-Ensemble TrllIple wurde mit dem AUSTRO TOWER ein neues
Landmark an einem auf3erst attraktiven Standort gesetzt.

Mit ca. 135 m Hohe und 38 Geschossen ist er das héchste Gebaude des Areals. Auf einer
oberirdischen Bruttogeschossflache von rund 43.400 m2 befinden sich rund 28.000 m? an
Buroflachen. Zuséatzlich umfasst der Blroturm auch ein Konferenzzentrum sowie ein
Betriebsrestaurant und ein Café.

Die angebotenen Flachen umfassen zwei individuell abtrennbare Blroetagen im
prestigetrachtigen AUSTRO TOWER. Hier kénnen bis zu 130 Arbeitsplatze untergebracht
werden. Dank der flexiblen Grundrisse kdnnen Sie lhre Arbeitsstatte ganz nach Ihren
Wiinschen und Bedirfnissen gestalten - von Open-Space-Biros Uber Gruppen- bis hin zu
Einzelblros ist hier alles mdglich. Aufgrund einer Tiefe von ca. 7,30 m (Hochhauskern bis
Fassade) wird auch eine Anordnung von Birordumen mit mehrreihigen
Arbeitsplatzbelegungen ermdglicht. Ebenso ist bereits eine hochwertig ausgestattete Kiiche
mobliert verfligbar!

Die hellen und freundlichen Biros garantieren eine angenehme Arbeitsatmosphéare. Die
Fenster kdnnen getffnet werden, somit haben Sie neben der Heizung und Kihlung auch die
Maglichkeit, frische Luft in die Raume zu lassen.

Der AUSTRO TOWER ist ein hochmodernes und innovatives Gebaude. Er verfugt im
Gebaudekern Uber 6 leistungsfahige Hochhauslifte, die Gber eine Liftlobby erschlossen sind.
Von der Liftlobby gibt es zwei Ausgénge zu den Mietbereichen. Zusatzlich befinden sich im
Kern auch zwei unabhangige, gegenlaufige Sicherheitstreppenhauser, die im Erdgeschoss
direkt ins Freie fuhren.

In der Sockelzone im Erdgeschoss ist ein gemutliches Café mit einladendem Gastgarten zu
finden und im ersten Obergeschoss werden Sie durch ein hochwertiges Betriebsrestaurant
verkostigt.

Zusatzlich wird lhnen ein 24/7-Portier-Service angeboten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Etage 5 + 6: 416,52 m? — 1.666 m? 20,00 €

5. Etage
5A: 416,52 m? 20,00 €
Top 5: 833,03 m? 20,00 €

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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