NEU in Hietzing++ Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia
++Der perfekte Start fur Paare oder junge Familien, die
urbanes Wohnen mit Naturverbundenheit vereinen

mochten++Nahe U4 Ober St. Veit und
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Objektnummer: 28355

Eine Immobilie von TRISTAR Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Predrag Milutinovic
TRISTAR Immobilien
Am Hof 5 Top 10
1010 Wien

H +43 699 107 50 296

Wohnung - Etage
Osterreich

1130 Wien

1968

Neubau

78,00 m2

3

1
1
1
I46,4o KWh /m2*a

1,10
499.000,00 €
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SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)

VORSCHREIBUNG

Nachfolgend bringen wir Innen die ab 01.01.2026 gliltige Vorschreibung zur Kenntnis.

Neue Vorschreibung ab 01.01.2026 Netto Betrag MWSt % BM\tNSl Betrag
etrag
Betriebskostenpauschalrate 139,35 10% 13,94 153,29
eizkostenpauschalrate 706,65 20% 21,33 127,98
Verwaltungskosten (WEG) 29,19 10% 2,92 32,11
Riicklage (WEG) 92,11 0% 0,00 92,11
405,49

Ergibt eine monatliche Belastung von
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Nachfolgend bringen wir Ihnen die ab 01.01.2026 gultige Vorschreibung zur Kenntnis.

Neue Vorschreibung ab 01.01.2026 Netto Betrag

Verwaltungskosten (W 6,14
Rucklage (WEG) 5,92
Ergibt eine monatliche Belastung von

MWSt %

20%
20%
0%

MWSt Betrag
Betrag
1,45 8,72
123 7,37
0,00 5,92
22,01
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Wohnzimmer
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Objektbeschreibung

++NEU in Hietzing++ Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia — Nahe U4
Ober St. Veit

Der perfekte Start fir Paare oder junge Familien, die urbanes Wohnen mit
Naturverbundenheit vereinen mdchten!

In einem der beliebtesten Gratzl des 13. Bezirks — in unmittelbarer Nahe zur U4 Ober St. Veit —
wartet diese gemiitliche 3-Zimmer-Neubauwohnung mit Loggia auf neue Bewohner, die
stilvoll und gleichzeitig naturnah leben méchten. Die Wohnung liegt im 3. Stock eines
gepflegten Hauses ohne Lift — ideal fur sportliche Geniel3er, die mit jedem Stufensteigen fit
und aktiv bleiben mdchten. Fur die &ltere Generation ist sie moglicherweise nicht optimal
geeignet — es sei denn, man mochte sich bewusst jung halten.

Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein seltenes Angebot: eine sehr stilvolle Wohnung, bei
der ein perfekter Grundriss harmonisch mit hochwertigen Materialien kombiniert wurde und ein
auRRerst angenehmes Wohn- und Wohlfuhlgefuhl bietet. Die Kliche sowie die
Badezimmereinbauten sind im Preis inkludiert; die Ubernahme der tibrigen Mdbel ist optional
maoglich

Nur einen Katzensprung entfernt befindet sich ein Stiick Wiener Naturidylle: der Rote

Berg ladt zu Spaziergangen, Picknicks und Ruhepausen ein — ein echter Geheimtipp! Auch
der Lainzer Tiergarten, einer der schonsten Erholungsraume Wiens, ist schnell erreichbar.
Eine Lage, die Natur hautnah mit urbanem Komfort vereint!

Die Wohnung wurde im Jahr 2019 umfassend und hochwertig saniert und befindet sich in

ausgezeichnetem Zustand. Die Ubergabe ist mit 1. September 2026 moglich — so haben Sie
genug Zeit, um den Umzug perfekt zu planen!

Raumaufteilung (ca. 78 m2 Wohnflache inkl. Loggia)

Wohnzimmer: ca. 22,00 m?

Schlafzimmer 1: ca. 13,52 m2

Schlafzimmer 2: ca. 15,05 m2

Kiche: ca. 7,23 m2

Vorraum: ca. 9,64 m?2



Bad: ca. 3,63 m2

Toilette: ca. 1,11 m?

Abstellraum: ca. 1,17 m?

Loggia: ca. 4,50 m2

Ausstattung:
e Hochwertiger Eichenparkettboden (rustikal) in Wohn- und Schlafraumen
¢ Edle Feinsteinfliesen in Vorraum, Kuche, Bad und WC
¢ Sicherheitstur

¢ Kellerabteil zugeordnet

Monatliche Betriebskosten (Wohnung):
BK: EUR 139,35 (inkl. 10 % USt.)

Verwaltungskosten: EUR 29,19 (inkl. 10 % USt.)

Rucklage: EUR 92,11
USt.: EUR 16,86
GESAMT: EUR 277,51

BK Kfz-Stellplatz: EUR 22,01
Verkehr & Infrastruktur:
* U4 Ober St. Veit in 3—4 Gehminuten erreichbar
¢ Buslinien: 54A, 54B, 47A
¢ Nahversorgung fu3laufig: Supermarkte, Apotheke, Banken, Cafés etc.

¢ Erholungsgebiete Roter Berg und Lainzer Tiergarten in der Nahe



e Sehr detailliertes Lage-Exposé (74 Seiten) auf Anfrage verflgbar

Kaufpreis:
e Wohnung: EUR 499.000,- (Verhandlungsbasis)
e KFZ-Stellplatz : EUR 25.000,- (Verhandlungsbasis)

* Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt.

INFORMATION FUR INVESTOREN: Die Wohnung unterliegt
dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG) — daher ist die Mietzinsbildung beschrankt.

Besichtigung & Kontakt:

Sie mdchten besichtigen oder haben Fragen?

Herr Milutinovic steht Ihnen gerne auch am Wochenende zur Verfiigung:
milutinovic@tristar.at

+43 699 107 50 296

Wichtige Hinweise:

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen erstellt. Irrtimer, Anderungen und
Zwischenverkauf vorbehalten.

Alle Unterlagen und Details werden vor einem Kaufanbot gemeinsam geprift, damit Sie mit
Sicherheit die richtige Entscheidung treffen.

Worauf warten Sie noch?
Starten Sie Ihr gemeinsames Leben an einem Ort, der Natur und Stadt perfekt vereint —

Ihr neues Zuhause in Hietzing wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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