Wohnen, |hr Zuhause zwischen Stadt und Natur

Am Freihof 5 | 1220 Wien

Objektnummer: 2003/11286

Eine Immobilie von Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

7.560,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kubicek

Am Freihof 5
Einzelhandel
Osterreich
1220 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
43,02 m?
43,02 m2
43,02 m?

26,30 kWh / m2 * a
0,68

252.000,00 €

Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H. | Blro Wien

Donaufelderstrafle 261
1220 Wien

T +43 1 2031168-0
F +43 1 2031168-40
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Objektbeschreibung

WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN LEBENSGEFUHL!

Das ist nicht nur eine Wohnung, das ist Ihr luxuridses, sicheres und stilvolles Zuhause
Lassen Sie sich begeistern!

Das Projekt im Uberblick

Das Ensemble besteht aus drei modernen Baukdorpern mit insgesamt 42 Wohnungen und
einem Geschaéftslokal. Jede Wohnung ist ein Erstbezug, mit Grof3en von 2 bis 4 Zimmern —
perfekt fur Singles, Paare und Familien. Loggien, Balkone, Garten und Terrassen schenken
Ihnen Ihr personliches Stick Griun. In der hauseigenen Tiefgarage stehen 22 Stellplatze

zur Verfigung, ein Garagenplatz kann optional zum Preis von EUR 32.000,- erworben werden.
Ein Geschaftslokal im Erdgeschoss ergéanzt das Angebot.

Architektur & Design

GroR3zugige bodentiefe Fensterfronten in edlem Kunststoff-Alu lassen das Licht herein, klare
Linien und hochwertige Materialien sorgen fir zeitlose Eleganz. Jede Wohnung wurde so
geplant, dass Sie Funktionalitat und Wohlfiihicharakter vereint. Ob offener Wohn-Ess-Bereich
oder Ruckzugsort zum Entspannen — hier findet jeder seinen Platz. Extensiv begrinte
Flachdéacher verleihen der Wohnanlage ein harmonisches, natirliches Erscheinungsbild.

Wohnen fir jede Lebensphase

Junge Familien schéatzen die Nahe zu Kindergarten, Schulen und sicheren
Griunanlagen. Berufstatige geniel3en die perfekte Anbindung und die Nahe zum
Donauzentrum. Paare und Singles finden moderne, helle Wohnungen mit viel Raum fir
Individualitat. Und fur alle gilt: Hier investieren Sie nicht nur in Quadratmeter, sondern in
Lebensqualitat.

Grundrisse fur jeden Bedarf

Von der kompakten Starterwohnung bis zum grof3ztigigen Familiendomizil — die Grundrisse
sind so vielfaltig wie die Bewohner selbst. Jede Wohnung ist durchdacht geplant, mit optimaler
Raumnutzung, Freiflachen und modernem Komfort.

Investition in die Zukunft

Eine Wohnung hier bedeutet mehr als Wohnen — es ist auch eine wertstabile Investition. Die
Donaustadt zahlt zu den wachstumsstéarksten Bezirken Wiens. Die Nachfrage

nach hochwertigem Wohnraum in guter Lage ist konstant hoch. Wer hier kauft, investiert in
die Zukunft — fir sich selbst oder fir kommende Generationen.

Zeitplan & Sicherheit
Mit Erfahrung, Zuverlassigkeit und einem klaren Fahrplan schaffen wir Ihr neues Zuhause:



» Baubeginn: Frihjahr 2026 « Fertigstellung: Ende 2027 | Verlassen Sie sich auf ein starkes
Team und eine sichere Abwicklung — von der Planung bis zur Schlisseliibergabe.

Die Highlights, die Sie lieben werden:

? Hochwertige, langlebige Kunststofffenster mit Alu-Deckschale fur eine verlangerte
Lebensdauer sowie gro3tenteils bodentiefer Verglasung fur viel Licht und Ausblick

? Edle Wohlftihlatmosphare: Echtholzparkett in Eiche sorgt fir Warme, Ruhe und einen
naturlichen Look in allen Wohnraumen

? Design-Bader zum Entspannen: Feinsteinzeug, hochwertige Sanitarkeramik und
Marken-Armaturen, kombiniert mit bodenebenen Duschen und einem luxuridsen
Handtuchwarmer

? Smarte Hygiene: Wand-WCs fir maximalen Komfort und einfache Pflege

? lhr privater Freiraum: Grof3ziigige Balkone, Terrassen oder Eigengarten (sogar
mit Aul3enarmatur fur die Bewasserung!) fur gemutliche Stunden im Freien

? Optimales Raumklima: Elektrisch gesteuerte Raffstores/Rollladen regulieren Licht und
Hitze perfekt

? FulRbodenheizung im Winter und Kidhltemperierung im Sommer - kein Schwitzen an
Sommertagen!

? Zu lhrer Sicherheit: Ihre Wohnungseingangstir bietet Einbruchhemmung der Klasse
RC 2 — fur ein stets beruhigendes Gefiihl

? Komfort-Plus: Sicheres Parken in der Tiefgarage (Infrastruktur fur Elektromobilitat

vorbereitet), Einlagerungsraum, Fahrradraum, PV-Anlage, extensive Dachbegrinung fur
ein besseres Mikroklima

Hier kaufen Sie nicht nur eine Wohnung, sondern ein Stick Lebensqualitat!

Das ist nicht nur eine Adresse, das ist Ihre exklusive Lage mit
Lebensqualitat und Charakter

Lebensqualitat trifft Lage — Wohnen , Am Freihof* - Urbanes Flair & griine Erholung in
perfekter Balance



Die Donaustadt z&hlt zu den lebenswertesten Bezirken Wiens — hier verbinden sich urbanes
Leben, moderne Infrastruktur und naturnahe Erholung zu einer einzigartigen Lebensqualitat.
Inmitten dieses dynamischen und aufstrebenden Bezirks entsteht ein Projekt, das in puncto
Lage, Komfort und Lebensgefuhl neue Mal3stéabe setzt: Am Freihof 5 / Kagraner Platz 50 — ein
Standort, der alles bietet, was modernes Wohnen ausmacht.

Zentrale Lage mit optimaler Anbindung

Der Kagraner Platz ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt im Herzen der Donaustadt und bietet
eine hervorragende Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz sowie an das Wiener
Strallennetz. Die Ul-Station Kagran befindet sich in unmittelbarer Nahe — in nur zwei Minuten
zu Ful} erreichen Sie die U-Bahn und gelangen in nur 11 Minuten direkt in die Wiener
Innenstadt. Ergéanzend zur U-Bahn bieten die Stral3enbahnlinien 26 sowie die neue Linie 27,
die in Strebersdorf beginnt und bis Aspern-Nord verkehrt, eine komfortable Anbindung direkt
vor der Haustir. Die Linie bietet zahlreiche Umstiegsmdglichkeiten. Fahrgéaste kénnen an drei
U-Bahn-Linien (U6, U1, U2), an die S-Bahn sowie an diverse Stral3enbahn- und Buslinien
anschlieBen. Auch die Buslinien 22A, 24A und 31A sorgen fir eine hervorragende
Erreichbarkeit samtlicher Stadtteile. Ob in Richtung Aspernstral3e (U2), Neuessling / IKEA
Wien Nord oder Grol3jedlersdorf — die Anbindungen am Kagraner Platz garantieren eine
flexible, komfortable und schnelle Mobilitdt im gesamten Wiener Stadtgebiet. Auch fur den
Individualverkehr ist der Standort ideal gelegen: Die A23 (Stidosttangente) sowie die A22
(Donauuferautobahn) sind in wenigen Fahrminuten erreichbar und ermdglichen eine rasche
Anbindung an das gesamte Wiener Stadtgebiet sowie an das Umland. >Die Nahe zu
Kindergarten, Schulen und sicheren Grinanlagen macht das Leben hier unbeschwert.

Freizeit, Natur & Erholung direkt vor der Tar

Wer gerne aktiv lebt und die Nahe zur Natur schatzt, wird diese Lage lieben. Die Alte Donau
befindet sich nur wenige Minuten entfernt und ist tber den neuen Radhighway bequem
erreichbar — vom Kagraner Platz fuhrt dieser Radweg tUber das Donauzentrum bis in die
Wiener Innenstadt. Hier warten unzéhlige Mdglichkeiten: Wassersport, sommerliche Bader,
Spaziergange entlang des Wassers oder einfach entspannte Momente in der Natur. Dartber
hinaus laden der Donaupark, der Prater und zahlreiche kleinere Grinanlagen in der
Umgebung zu Spiel, Sport und Erholung ein — ein Paradies fur Familien, Naturliebhaber und
alle, die das Leben im Freien geniel3en.

Einkaufen, Bildung & Freizeit — alles in Reichweite

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Donau Zentrum, eines der gréf3ten Einkaufszentren
Wiens. Mit seiner breiten Auswahl an Geschéaften, Gastronomie und Entertainment-Angeboten
lasst es keine Winsche offen. Zahlreiche Bildungseinrichtungen in der Umgebung — darunter
die Mittelschule Kagran, das Bernoulligymnasium, das Weiterbildungszentrum FUN sowie
Kinderbetreuungsangebote wie Joy for Children — machen den Standort besonders attraktiv fur
Familien.

Ein Standort mit Zukunft
Das Projekt Am Freihof 5 / Kagraner Platz 50 vereint die Vorziige urbanen Wohnens mit der



Nahe zur Natur. Mit exzellenter Verkehrsanbindung, umfassender Infrastruktur und einem
vielfaltigen Freizeitangebot bietet dieser Standort alles, was modernes, komfortables und
nachhaltiges Stadtleben auszeichnet. Ein Ort, an dem sich Lebensqualitat, Mobilitat und
Erholung harmonisch verbinden — ein Zuhause mit Zukunft.

Repréasentatives Geschaftslokal in erstklassiger Lage

Dieses ebenerdig gelegene Geschaftslokal Uberzeugt durch seine hervorragende Lage direkt
am Kagraner Platz, einem beliebten und belebten Standort mit ausgezeichneter Infrastruktur
und hoher Passantenfrequenz.

Der straRenseitige Verkaufsraum mit einer Flache von ca. 43 m2 bietet durch seine grof3ztgige
Auslagenfront von 3,4 m ideale Prasentationsmaoglichkeiten und sorgt fiir eine sehr gute
Sichtbarkeit. Ob flr den Einzelhandel, eine Arztpraxis, ein Atelier, ein Blro oder ein
Dienstleistungsunternehmen — die Raumlichkeiten lassen sich flexibel an individuelle
Nutzungskonzepte anpassen.

Das Geschaftslokal wird im Edelrohbau Ubergeben. Eine Raumtrennung ist méglich, wodurch
sich das Objekt auch fir kombinierte Nutzungsformen anbietet.

Es besteht die Moglichkeit ein Lager in der Gr63e von bis zu 20,5 m? um EUR 37.000,-
zuzlglich Ust. zu erwerben. Bei geringerem Flachenbedarf besteht alternativ die Moglichkeit,
einen kleineren Lagerbereich zu erwerben.

Dank der zentralen Lage, der guten Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und der
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten stellt dieses Objekt eine attraktive Gelegenheit flr
Unternehmerinnen und Unternehmer dar, die einen gut sichtbaren Standort suchen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Uber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit ber 90 Jahren.
Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kaufer/Mieter

zusammen. Ob Haus, Grundstiick oder Wohnung — fur unsere 1.300 vorgemerkten Kunden
suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederdsterreich.


https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und
freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.

Kontaktieren Sie uns noch heute!
immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <125m
Klinik <2.275m
Krankenhaus <3.425m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <350m
Universitat <1.150m
Hbéhere Schule <150m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <875m

Sonstige
Geldautomat <100m
Bank <100m

Post <250m

Polizei <850m

Verkehr

Bus <100m

U-Bahn <125m

StralRenbahn <150m
Bahnhof <125m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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