Exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit unverbaubarem
Ausblick

Visualisierung_Einrichtung_Wohnkiche

Objektnummer: 1939/162629

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1210 Wien

2025

Erstbezug
Neubau

76,81 m2

108,84 m2

4

2
1
1

21,40 kWh / m2* a
0,70

490.000,00 €
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NATURNAH WOHNEN
Gorasdortor Srafe 105
1210Wien i

oridsdort
Zinmer Anhl 4
Wotrfoche 7681w
Balkon 3203m
Trasso -
Garten 5
Kellrobrel 30
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NATURNAH WOHNEN
Gerasdorfer Strofle 105

1210 Wien Floridsdorf

Zimmer Anzahl 4
Wohnflache 76,81 m?
Balkon 32,03 m?
Terrasse

Garten

Kellerabteil 3,1m?

Stand 27.03.2025
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Objektbeschreibung

4-Zimmer-Familienwohnung mit grof3ziigigem Balkon und unverbaubarem Ausblick

Diese attraktiv geschnittene 4-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss Uberzeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausfiihrung und einen au3ergew6hnlich grof3en
Balkon mit dauerhaft unverbaubarem Blick ins Griine. Hier verbindet sich modernes
Wohnen mit Weitblick, Ruhe und hoher Lebensqualitat.

Herzstlck der Wohnung ist die offen gestaltete Wohnkiiche, die dank grol3er Fensterflachen
lichtdurchflutet ist und einen direkten Zugang zum rund 32 m2 grof3en Balkon bietet. Dieser
erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zu entspannten Stunden, Familienessen oder
gemdutlichen Abenden mit Panoramaausblick ein — ein echtes Highlight, das in dieser Form
selten zu finden ist.

Die Wohnung verfugt Uber drei separat begehbare Schlafzimmer, die flexibel als
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Zwei Bader — eines
davon mit WC — sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag, insbesondere fur Familien oder
Paare mit Platzbedarf. Erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen Abstellraum
sowie einen grof3zuigigen Vorraum mit ausreichend Platz fir Garderobe und Stauraum.

Die klare Trennung von Wohn- und Ruhebereichen, die angenehme Raumhdohe sowie die
hochwertige Ausstattung mit Parkettbdéden in den Wohnraumen und zeitlosen Fliesen in den
Nassraumen unterstreichen den modernen, wohnlichen Charakter dieser Immobilie.

Ein Kellerabteil rundet das Angebot sinnvoll ab.

Fazit:

Diese Wohnung ist ein echter Familienhit — mit viel Platz, einem au3ergewoéhnlich grofl3en
Balkon und einem unverbaubaren Ausblick, der jeden Tag aufs Neue begeistert. Ideal fur
alle, die naturnah wohnen und dennoch nicht auf urbane Infrastruktur verzichten méchten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m



Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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