Zweifamilienhaus in Pfarrkirchen

Objektnummer: 4417/1384

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Weizenstral3e 5

Art: Haus - Zweifamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4540 Pfarrkirchen bei Bad Hall
Baujahr: 1966

Wohnflache: 152,00 m2

Bader: 2

WC: 2

Heizwarmebedarf: 18)286,00 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,05

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ingrid Guger-Waldenhofer MSc
Neuwog Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen an der Krems

H +43 664 88168078

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






#,rt’ﬂ.g.

Myt
















199

L75 1
1731

562

532

Mzzs1

F%‘ 887 | 1

4,31°
4,06°
431%

20,03°
%
L 100 | 1307 50080
11351 LiEE

3,03

10,10

680

450

L
L 3 )
o) 243 340 10 3,08° 13,29
12 268 4,08 LT Y 26 L 1030°
T 1 4 SRR

_1%;1 128 1p 105 12* 533" 140, 302
h L L

140}

632

075°
10,15%

NS

T

2b.03*

Y]
346

9,48°

[N

-
et
ey 7|
|88 160|[I5 1
- 1,00] |~ £
Schlafzimmer B [ Werkstatt = 2,20
° g =[[T7.00
e .
oL EE 1’33 é 0. Ell|2.20
o A ' K-el\erﬂankraum)z 00 :’ 1,08 tciraum
i E ’
i 2,20 o < fiegennaLs 7
i SchlafzimmerS, (I35 5[0 B =
i 5 S| % o 1,00 B 1657273 g
i b &| qER = =
i L L = T 250l 1 0; o g
E E 4 NPRE A= 2 2'30 )
7 ﬁﬁ ek &l Technik |
77770, g | - me oY |Ba
0.5 0.9 2T 3 83
13 i = == %
El2.20 T
Sz SF ol 2,00/ ||E Ell|2.20
1.0 Schiafzimmer ||| 3 SR TR 217,00 i
138 chlafzimmer 18 i e ~ g
T 7 N
o Ell[220
e =[T7.00
2 5|8 Garage r Garage
1
) 2 2k & Ell|2.20
Esszimmer 30 ~F2 =[[[7.00 d
[=
4 g
. 1,70 m 1,70 m
- —r i % T 7] :-l?’- ‘E.i?}.
o o ]38 ]88
| 107y 230 | 2,80 1 2.20 | 185 “;c— N2'-
1,00 1,

401

! r ¥ 4 ] S g
T—3&% 1 T 540 1 107° ) 143] : g5 2.60 L 138 | 260
i} - o, 1 L L T ™
10,12 1
1 T




DORIS Landkarte

Erstellt for Malistab M 1:2 500
links unten: 63544 321549
rechts oben: 64214 322005
MGI_Austria_GK_Ceniral

guest (guest)
Erstellungsdatum: 08.10.2025

Digitales Cberésterreichisches
Raumv-Infarmations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

+43 732-7720-12541
doris.geol.post@oce gv.at

‘hitps: fidoris 00e.gv.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause — einem charmanten Zweifamilienhaus in der idyllischen
Gemeinde Pfarrkirchen bei Bad Hall, Oberdsterreich. Diese attraktive Immobilie bietet Ihnen
nicht nur ein Zuhause, sondern auch die Méglichkeit, ein zweites Wohneinheit zu vermieten
oder Platz fur Ihre Familie zu schaffen.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 152m2 (59m2 und 83m?2) erstreckt sich dieses Haus tber
zwei Etagen und bietet ausreichend Platz fur individuelle Wohnbediirfnisse.

Das gepflegte Zweifamilienhaus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung. Es verfugt
Uber zwei Bader, jeweils mit Fenster, Badewanne und Dusche, sodass jeder Bewohner seinen
eigenen Rickzugsort genief3en kann. Die zwei WCs sind besonders praktisch fir Familien
oder Wohngemeinschaften.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Garten, der Ihnen viel Raum fir Entspannung,
Freizeitaktivitditen und Gartenarbeit bietet. Hier konnen Sie die Seele baumeln lassen oder die
Kinder beim Spielen beobachten. Die angebaute Garage sorgt daflr, dass Ihr Fahrzeug sicher
und geschutzt untergebracht ist.

Die Verkehrsanbindung ist optimal — der Bus bringt Sie schnell und bequem in die
umliegenden Stadte und Gemeinden. Auch die Infrastruktur vor Ort kann sich sehen lassen. In
unmittelbarer Néhe finden Sie eine Schule, einen Kindergarten und eine Backerei, die Ihnen
den Alltag erleichtern.

Pfarrkirchen bei Bad Hall ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern auch ein Ort, an dem Sie
die Natur und die Ruhe des landlichen Lebens geniel3en kdnnen. Ob Sie lange Spaziergange
in der Natur unternehmen, Rad fahren oder einfach nur die Schonheit der Umgebung
geniel3en mochten — hier haben Sie die Méglichkeit dazu.

Nutzen Sie die Chance und verwirklichen Sie IThren Wohntraum in diesem einzigartigen
Zweifamilienhaus. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Pfarrkirchen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.275m

Apotheke <1.550m
Krankenhaus <8.925m



Kinder & Schulen
Schule <675m
Kindergarten <600m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <6.525m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.525m

Polizei <1.525m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <4.300m
Autobahnanschluss <9.150m
Flughafen <5.850m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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