Dort wohnen, wo andere Urlaub machen! Fithess, Sauna
und Concierge

i

DSC_0307

Objektnummer: 1939/163794

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 143,66 m?
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Keller: 16,87 m2
Heizwarmebedarf: I29,68 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,82
Kaufpreis: 1.100.000,00 €
Betriebskosten: 508,80 €

USt.: 50,88 €

Provisionsangabe:

39.600,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

T

Mag. Michael Schwabe

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien
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Living the Shore

Way of Life
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Objektbeschreibung

Luxus und ExKlusivitat neu definiert — Wohn(T)raum am Wasser

Die Faszination von Lebensqualitat in Form von idyllischer, exklusiver Lage in Symbiose mit
Wohntraum, der den hochsten Ansprichen genugt, wird hier perfekt zur Vollendung gebracht.
Willkommen in den exklusiven Luxuswohnungen direkt an der Donau im malerischen 19.
Bezirk Wiens. Hier, am Kuchelauer Hafen, verschmelzen urbaner Chic und naturliche Idylle zu
einem unvergleichlichen Lebensgeflnhl.

118 exklusive und einzigartige Eigentumswohnungen bieten mit 2-7 Zimmern und 37m?2-
367mz fur jedes Bedurfnis die ideale L6sung.

Grof3zlugigen Residenzen mit Balkonen, Loggien und Terrassen bieten nicht nur erstklassigen
Wohngenuss sondern auch einen Concierge Service, der lhnen nahezu alle Wiinsche erfullt.
Profitieren Sie besonders von den Highlights eines eigenen Privatstrandes mit Badesteg und
Bootsanlegeplatzen. Alternativ zu dem Freizeitparadies direkt vor der eigenen Wohnungsture,
kénnen Sie den Komfort eines eigenen Indoor Spa.- und Wellnessbereichs sowie eines
privaten Fitnessbereichs in Anspruch nehmen. Parkmdoglichkeiten sind in Form einer
Tiefgarage gegeben.

Dieses Projekt vereint modernes Design mit zeitloser Eleganz. Jedes Detail Ihrer neuen
Wohnung wurde mit héchster Prézision und Sorgfalt ausgewahlt, um Ihnen ein einzigartiges
Wohnambiente zu bieten. Von lichtdurchfluteten Raumen utber luxuriése Ausstattung bis hin zu
atemberaubenden Ausblicken auf die Donau — hier erleben Sie Standard auf hochstem Niveau
und beste Lebensqualitat.

GenielRen Sie den Luxus eines stilvollen urbanen Lebens, direkt an der Donau.
Das Projekt im Uberblick:

- 118 exklusive Eigentumswohnungen mit Grél3en zwischen 37m2 - 367m2

- grof3zugige Freiflachen

- ruhige Lage direkt am Wasser und Nahe zur Innenstadt

- privater Badesteg mit Bootsanlegeplatzen, welche kaufliche erworben werden kénnen
- Conciergeservice

- Spa- und Fitness-Bereich

- hauseigene Tiefgarage mit Mdglichkeit einer E-Ladestation

- Paketboxen fur ein angenehmes Empfangen Ihrer Pakete

- Kinderspielplatz

- Fahrradraum mit E-Ladestationen fir E-Bikes

Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler gem. 8 5 MaklerG



tatig sind und mit dem Auftraggeber in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis stehen.

Fur Fragen zdgern Sie bitte nicht uns direkt zu kontaktieren. Wir freuen uns auf eine
gemeinsame Besichtigung!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
U-Bahn <4.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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