wunderschéne Dachgeschollwohnung mit Freiflache und
Garten auf Eigengrund errichtet (Fertigstellung Ende 2023)
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Objektnummer: 1246

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Gruber

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
49,45 m2
55,51 mz
2

1

1

1

22,97 m2
2,47 m2

34,60 kWh / m2* a
0,56

309.750,00 €
84,07 €
10,64 €






ANDERUNGEN VORBENALTEN]

[r—

‘Wohnflache 49,45 m*
49,45
Terrasse / Balkon 6,06 m*
297m*
Einlagerungsraum 247m*

KF-Preis inkl Ust__€ 295 000

Eintragungsgebahr €3 245
Maklerprov. Inkl Ust. € 10 620
Hypothekardarlehen nB.

Kauf-Nebenkosten __TOP 8
GrEst G

Vertragserrichtung €4 800
Gesamt: _€28 990

[ Eigenmittel 20% €64798
Finanzierungsbedarf € 259 192
* variabel €747,38

“ Fix10J (ab 0,625%)  €789,04
* Fix 20 J (ab 1,125%)  €848,44

FINANZIERUNG 30J TOP 8

*Veranderbar, monatl. Rate

VERTRAGSPLAN

fermoso







|
‘geringfiigig und sachiich gerechtfertigt sind

gen, salern dem|

ANDERUNGEN VORBEHALTEN!|

Toranschiag, -schwellen, -schiefer und Niveauspringe bis Scm nicht berlcksichtigt

. gedten nur als MOblIsnungSVOSEhiag und Sind nicht inkiutiort

Wohnflache 49,45 m*

185
%S

VERTRAGSPLAN

1220 Wien, Kagraner Platz 36A

WNF 49,45 m*
Terrasse / Balkon 6,06 m*
Garten 22,97 m*
Einlagerungsraum 2,47 m*

ﬂ AL 80

KF-Preis inkl. Ust € 295 000

Kauf-Nebenkosten TOP 8

¥
................. rums

Grest €10325
Eintragungsgebiihr €3245
Maklerprov. Inkl Ust. € 10 620
Hypothekardarlehen n.B.
Vertragserrichtung € 4 800

Gesamt: € 28 990

FINANZIERUNG 30 TOP8

* Eigenmittel 20% €64 798
Finanzierungsbedarf € 259 192
* variabel €747,38

* Fix 10 J (ab 0,625%) €789,94
* Fix 20 J (ab 1,125%) € 848,44

* veranderbar, monatl. Rate

Fii cis Anfertigung von EinbaumSbein sind NaturmatSo 2u nahman!
Einbaumsbel icht an Aubenwand stellan - Gefahr von Schimmelbildung!

LEGENDE: N

UK DECKENUNTERKANTE (D
[+ DREHFLUGEL

DK DREHKIPPFLUGEL

Fix FIXVERGLASUNG
NG NURGLASTORBLATT
PH PARAPETHOHE

™ TERRASSENTRENNWAND -
VR VORRAUM =
AR ABSTELLRAUM

STIEGE 1, TOP 108

DACHGESCHOSS

Wohnflache 4945m*
WNF 49,45 m?
Temasse 6.06m*
Garten 2,97 m*
Einlagerungsraum 247 m?

Bauher, Eigentmer

VIVADO

Kagraner Platz Projekientwickiungs GmbH
Tratinerhof 2 / 308-311

A-1010 Wi

Baubetreuung

VIVADO

Kagraner Platz Projektentwicklungs GmbH
Trattnerhof 2 / 308-311

A-1010 Wien

Planung

SMAC SMART ARCHITECTURAL CONCEPTS KG
Kaniglberggasse 17, A-1130 Wien

Studio: Frantensgaise 25/12, A-1050 Wien
T:+4319673581 @: office@smac3.eu
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Dipl.-Ing. Astrid Laubenstein
1040 Wien, Paniglgasse 19/22
Tel: 01/587 72 10 Fax: DW 18

Energieausweis fiir Wohngebdude

ONB-Richtlinie &
Ausgabe: Aprll 2019

BEZEICHNUNG  WHA Kagraner Platz 36A - Haus 1 Umsetzungsstand  Planung
Gebdude(-teil) Wahnen Baujahr 2020
MNutzungsprofil Wahngebaude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Kagraner Platz 36A Katastralgemeinde  Kagran
PLZ/Ort 1220 Wien-Donawstad KG-MNr. 01e60
Grundstiicksnr. B84 Seehohe 160 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HW By 5 PEByy COgeqex fore, sk

A ++

A+

A+ A+ A+

HWBg,; Orr k
bereit gestellt werden muss, um diese suf einer normativ geforderien Raumiempera-
tur, ahne Banicksichtipung allfSlligsr Ertrage aus WirmerGckgewinnung, zu halter.

bedarf izt jrne Wan ‘.,din in den Riumen

WWWE: Der Warmwasserwirmebedarf is1 in Abhdegigheit der Gebdudekategonia

EEB: Der Endenerglebedarf umfasst zusitzlich aum Heizenergichedarf den
Haushaltsstrombedart abzdglich allfalliger Endenergieericige und audghich eines
dafitr notwendigen Hilfs=nergiebedarfs. Der Endenargiebedarf entspricht janer Enar-
plemenge, die eingelauft werden muss (Lieferenergiebedarf)

als flichenberogener Defaultwert festpelegt.

HEB: B=im | bedarf werden zum Heiz- und Warmwasser
wiirmebedarf dia Verluste des gebdudetechrischen Systers berlicksichtigt, dazy
#Ehlen irsbesandere die Verluste der Wiirmelsereitstellung, der Wilrmeverteilung der
Wirmespeicherang und der Warmeabgabe sowie allfilliger Hiffsenergie,

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf izt als Nichenberogener Defsultwert festgelegt.
Er entspricht in ctwa demdlwhsrhmﬂl‘rhnr\ﬂarhrnbwwnm Stromynrhrauch
eines dsterreichischen Haushalts.

Foge: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Erdenergiebedarf abziglich alifalliger Endenergieertriige und zuziiglich des dafiir
natwendigen Hilfsenergiehedarfs und andererseits sinem Refereny-Endenergisbedarf
[Anfordensng 2007}

PEB; Digr Primirenergicbedarf ist der Endenergiebedarf sinschlieflich der Yerlusie
in allem varketten. Der Primarenergicoedar weist einen ermeuerbaren (PEBe. j und
einen nicht smeuerbanen (PEB, g ) Anteil aul

COyeq: Gosamie dem Endenergiebedart uzurechnenden Squivabenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschliefilich penes fur Vorketten

SK: Dias Standortklima is1 das reale Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimarnodell
wurde auf Basis der Frimardaten (1570 bis 195%9) der Zentralanstalt fir Metearclogie
und Geodynarnik fils die Jahre 1578 bis 2007 gegeniber der Vorfassung akiualisiert.

RE: Das Referenzklima ist oin virtuellos Klima. €5 dient zur Ermittlung von Energhe-
kennzahlen.

Alle Werte gelten unter der Annahme sines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dueser Erergieausmets enisprichtden Vorgaben cer OIR-Richiline & Erergiesinsparung und Warmeschuls” des Ostereichischen Instituts fir Bautechnik in Umselung der Sichilinie J010/WEL vam
19 Mai 201 ther die Gessrteargiesfinens won Gabiuden bew, 2008844/ warm 50, Mai F01H snd des. Erergieau sesis-er lape-Gedetoss [EAE], Der EimitUungsssit-aem fir die Knmenicaifakbaen

e Primamenergie wed Kahlend oo icem mssceen 2 fiir Strom: 300308 - 201608, und ef warden Dhiiches Alokatensregein uniensinlt,
r IMMOBILIENTREUHAND

ArchiPHYSIK 17.0.52 - lizenziert fiir DI Astrid Laubenstein DAL 17.12.2020



Objektbeschreibung

LAGE:

Der Kagraner Platz hat eine Flache von 4.000 Quadratmetern und ist damit zwar eine kleine
Parkanlage, aber sogar grof3er als manch anderer Beserlpark. Es ist eine kleine und immer
noch dorfliche Art des Hauptplatzes. Kagran war ursprunglich ein Dorf, welches vermutlich im
12. Jahrhundert entstanden ist. Zu jener Zeit war es ublich, in der Mitte der Hauptstral3e eine
Erweiterung einzubauen, die man Anger nannte, und die spéater fur den Stral3enverkehr
genutzt wurde. Durch die einem StraRendorf ahnliche Bauweise ist man in Innenbereich vom
Stral3enlarm der Wagramer Stral3e, der A23 und dem Kagraner Platz abgeschirmt.

Es gibt Straucher, Blumenbeete und Sitzgelegenheiten zum Verweilen und zum
Kommunizieren. In dieser zentralen Lage entsteht unser wunderschénes Projekt mit 19
Eigentumswohnungen mit Grinanteil. Verkehrstechnisch ideal gelegen durch die nahe Ul
Station fUr Eigennutzung oder langfristig gute Vermietung.

INFRASTRUKTUR:

in 5 Minuten erreicht man zu Ful3 die U1 Station Kagraner Platz; Unmittelbar vor der Haustlre
befindet sich die Strallenbahnhaltestelle der Linie 26 Kraygasse (Kagran <=> Hausfeldstral3e
Strebersdorf); und die Busstationen der Linien 22A,24A, N23 und N24 welche Kagran mit
Aspang und Neu-ERling verbindet; Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Umgebung, sowie
das nahegelegene Donauzentrum. Auch Schulen und Kindergarten sind in naher Umgebung
erreichbar.

AUSSTATTUNG:

Eingebettet in eine grine Umgebung mit erstklassiger Verkehrsanbindung entstehen im
Neubau 19 Eigentumswohnungen in héchster Wohnqualitat. GreenKagran besticht durch eine
optimierte Raumplanung mit Nutzflachen zwischen 33,2 und 80,41 m2. Es entstehen kleine,
ideal zu vermietende Wohnungen genauso, wie 3-Zimmer-Appartments mit Dachterrasse.
Allen Wohnungen ist entweder eine Terrasse oder ein eigener Garten als Eigentum
zugeordnet. In der hauseigenen Tiefgarage stehen 9 Stellplatze zur Verfigung. Bei der
Ausstattung werden keine Kompromisse gemacht: Wand- und Bodenbelage,
Sanitarausstattung mit hochwertigem Steinzeug, Ful3Bbodenheizung und hochwertige Qualitat
in allen Bestandteilen. Die Warmeerzeugung erfolgt mit einer umweltfreundlichen
Warmepumpe mit Grundwassernutzung. Ein Parkplatz in der hauseigenen Parkgarage kann
um € 20.000,-- zugekauft werden.

PREIS:
Falls Sie einen Preis fur Anleger wiinschen kontaktieren Sie mich bitte.

Habe ich Ihr Interesse geweckt ?



Anfragen an Mag. Martin Hatz

0664/13 19 200
Ich bin von Mo. bis Sa. fast immer erreichbar.

mh@fermoso.at
Gerne konnen wir Ihnen bei der FINANZIERUNG mit Rat & Tat zur Seite stehen.

Wir weisen auf das wirtschaftliche Naheverhaltnis zur Abgeberin und unsere Tatigkeit als
Doppelmakler hin.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Bank <500m


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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