2-Zimmer Wohnung in U-Bahn Néhe

Objektnummer: 1966

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

894,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Gruber

Fermoso Immobilientreuhand GmbH

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1965
Voll_saniert
Neubau
44,74 m2

2

1

1

3,00 m2

D 113,60 kWh/ m2* a
D 2,26
745,02 €
530,91 €
675,47 €
124,56 €
69,55 €
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Energieausweis fir Wohngebaude

QIB-Richil
Ausgabe: M

BEZEICHNUNG 1100 Wien, Lelbnitzgasse 21

Gebaude(-teil]  Wohngebaude
Mutzungsprofil  Mehramiliznhaus

Strafie Leibnitzgasse 21

PLZOrt 1100 Wien-Favariten
Grundsticksnr, 660/2, 6601

Baujahr 1965
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Favoriten
KG-Nr. 10

Seehdhe 212m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Objektbeschreibung

beste Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz; generalsaniert im Jahr 2017; nur wenige
Meter zu beliebter Einkaufsstralie

Diese modern sanierte Neubauwohnung in der Leibnizgasse steht ab Mai 2023 zur
Vermietung.
Auf 45m2 weil3 die Wohnung durchaus zu tberzeugen.

Eckdaten:

» Einbaukliche mit allen Geraten und Platz fur einen Esstisch
* Wohnzimmer mit 20m?2

» Schlafzimmer

* Badezimmer mit Dusche

* separate Toilette

Komplette Rundumerneuerung im Zuge der Generalsanierung 2017:
* neue Parkettbéden

* neue Einbaukuche

* neue Fenster

* neues Badezimmer u. Toilette

* neue Gastherme (letzte Wartung 01/2023)

Trotz sehr urbaner Lage finden Sie im Innenhof eine wunderschone Griunflache, welche zum
verweilen einladt. Hier lassen sich wunderbar sonnige Nachmittage verbringen, oder auch
einfach nur die Wasche aufhangen.

Ebenso befindet sich im Haus ein Fahradraum, sowie ein der Wohnung zugeteiltes
Kellerabteil.

Mit der Favoritenstral3en haben Sie in unmittelbarer Nahe eine der gréf3ten Einkaufsstral3en
Wiens. Hier finden Sie alle Geschafte zum Einkauf des taglichen Bedarfs, viele Restaurants,
Sporteinrichtungen jeglicher Art und alles was es flir eine Einkaufstour braucht.

Ebenfalls sind Sie bestens an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Mit der U1 gelangen Sie in wenigen Minuten ins Stadtzentrum. Weiters halten am
Reumannplatz die Strafenbahnlinien 6 u. 11, sowie die Buslinien 7A, 14A, 65A, 66A, 68A u.
68B.

Weitere Anschlisse und ua. der Hauptbahnhof, wo sich auch die S-Bahn befindet, befinden
sich ebenso in der Nahe.

Mittels des 360-Grad Rundgangs kénnen Sie sich einen ersten Eindruck der Wohnung
verschaffen: https://my.matterport.com/show/?m=N5qdUNNZVTE



https://my.matterport.com/show/?m=N5qdUNNZVTE

Bei ndherem Interesse sind gerne Besichtigungen Vorort moglich.

Ansprechpartner:
Thomas Froschauer
tf@fermoso.at

+43 676 36 25 144

745€ + 20% MwSt. Provision, 3 BMM Kaution, befristetes Mietverhaltnis auf 4 Jahre mit
Verlangerungsmaoglichkeit

Es wird auf ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Abgeber hingewiesen.

360-Grad Rundgang:

Im 360-Grad Rundgang kdnnen Sie die gesamte Wohnung online besichtigen. Indem Sie auf
die kreisférmigen Markierungen am Boden klicken kénnen Sie sich durch die Raume bewegen
und sich mit den Pfeiltasten am PC oder durch Wischbewegungen am Smartphone 360 Grad
um die eigene Achse drehen. So kdnnen Sie einen ersten Eindruck von der Wohnung
gewinnen. Bei ernsthaftem Interesse, sind im Anschluss daran, nattrlich auch Besichtigungen
Vorort moéglich!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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