Stadt kisst Land: Reihenhauser zum Wohlfihlen

Objektnummer: 3537

Eine Immobilie von Dr. Funk Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2023

Alter: Neubau
Wohnflache: 117,56 m?
Nutzflache: 117,56 m2
Zimmer: 4

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 43,00 m2
Heizwarmebedarf: EG,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65
Kaufpreis: 622.900,00 €

Inr Ansprechpartner

Prok. Walter Mitterstoger

Dr. Funk Immobilien GmbH & Co KG
Liechtensteinstrale 22-22a/1/5
1090 Wien

T +43 1 533 46 44-1
H +43 664 88 73 99 35
F +43 1 533 46 44-4

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Wohnungsdetails: Legende:

Wohnfliche: 17,56 m? @  Nutzungsgrenze

Terrassen Gesamt: 14,15 m? ss Sickerschacht

Gartenfliche: 43,81 m?

Grundsticksfliche: 139,67 m?
1PKW Stellplatz

EiniProjakt:sion infolge und kenstruktiver Statische und baup Details sind Planinhalt, Die Haus- und Raumgréfen sind Circa-

UIE VIENNA INTERNATIONAL angaben und kénnen sich aufgrund der Detail- und Ausfahrungsplanung sowie Bautaleranzen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumobeln nicht geeignet. Einrichtung erfolgt It. Bau:
“ENGINEE und A i i und Sanité i isch, WCs, etc.) sind nicht maBgenau und definieren nur die Lage. Stand: 20.02.2023 “ IMMOBILIEN
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Wohnungsdetails: Legende:
Wohnfliche: 117,56 m AR Abstellraum GS Ceschirrspliler SN Schranknische
Terrassen Gesamt: 1415 m? AS Absturzsicherung HK Handtuchheizkorper STUK  Sturzunterkante
- . DK Dreh-/Kippflugel IT-VT  IT-Verteiler TR Technikraum
Eartani he: = 8m D Drehfligel K Kihlschrank TTW  Terrassentrennwand
Grundstiicksfliche: 139,67 m E-VT  Elektroverteiler LO Lufter WA ‘Wasseranschluss
1PKW Stellplatz FIX Fixverglasung PV Photovoltaik WM ‘Waschmaschine
FBH  FuBbodenheizung RR Regenrohr wpP Wirmepumpe
FPH Fertigparapethéhe m Rigol WR Wechselrichter PV
Verfliesungen: H =ca.1,20m (4 Fliesen) =+ees  H=ca Zargenoberkante
Ein Projekt von infolge und Statische und Details sind Planinhalt, Die Haus- und RaumgréBen sind Circa-
Ul waNNt INTERNATIONAL angaben und kennen sich aufgrund der Detail- und Ausfuhrungsplanung sowie Bautoleranzen andern. Dieser Plan ls: zum Anfertigen von Einbaumobeln nicht geeignet. Einrichtung erfolgt It. Bau-
GINEER und A ibung. und WCs, etc.) sind nieht maBgenau und definieren nur die Lage. Stand: 20.02.2023 . IMMOBILIEN
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Wohnungsdetails:

Wohnfldche:
Terrassen Gesamt:
Gartenfliche:
Grundsticksflache:
1PKW Stellplatz

17,56 m
14,15 m?
43,81 m?
139,67 m

Legende:

AR Abstellraum

AS Absturzsicherung
DK Dreh-/Kippflugel
D Drehflagel

E-VT  Elektroverteiler
FIX Fixverglasung

FBH FuBbodenheizung
FPH Fertigparapethohe

Verfliesungen:

Zimmer 1
1033w

GS Ceschirrspliler
HK Handtuchheizkorper
IT-VT  IT-Verteiler

K Kihlschrank
Lo Lifter

PV Photovoltaik
RR Regenrohr
mm Rigol
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Schranknische
Sturzunterkante
Technikraum
Terrassentrennwand
Wasseranschluss
‘Waschmaschine
Warmepumpe
Wechselrichter PV

H = ca. Zargenoberkante

i ninhalt, Die Haus- und Raumgréfien sind Circa-
angaben und kénnen sich aufgrund der Detail- und Ausfuhrungsplanung sowie Bautoleranzen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbeln nicht geeignet. Einrichtung erfolgt It. Bau-
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Wohnungsdetails: Legende:

Wohnflache: 17,56 m? AR Abstellraum GS Geschirrspiiler
Terrassen Gesamt: 14,15 m? AS Absturzsicherung HK Handtuchheizkarper
m DK Dreh-/Kippflagel IT-VT  IT-Verteiler

Eartani he: eEm D Drehflugel K Kihlschrank
Grundsticksfliche: 139,67 m? E-VT  Elektroverteiler Lo Liifter
1PKW Stellplatz FIX Fixverglasung PV Photovoltaik

FBH FuBbodenheizung RR Regenrohr

FPH  Fertigparapethohe m Rigol

Verfliesungen: H =ca.1,20m (4 Fliesen)
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Sturzunterkante
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Terrassentrennwand
Wasseranschluss
‘Waschmaschine
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Wechselrichter PV

H = ca. Zargenoberkante

Die Haus- und Raumgréfien sind Circa-
angaben und kénnen sich aufgrund der Detail- und Ausfihrungsplanung sowie Bautaleranzen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen van Einbaumobeln nicht geeignet. Einrichtung erfolgt It. Bau-
5 e ; i - IMMOBILIEN

WCs, etc.) sind nicht maBgenau und definieren nur die Lage. Stand: 20.02.2023



Objektbeschreibung

Projektbeschreibung

Das Neubauprojekt , STADT kiisst LAND" ist ein Bauvorhaben von VI-Engineers Bautrager
GmbH & Co KG und entsteht zentrumsnah in Stammersdorf auf einem ca. 10.000 m2 grof3en
Areal, eingebettet zwischen Briinner Strafl3e und Jedlersdorfer Straf3e in 1210 Wien. Es
umfasst insgesamt 46 freifinanzierte Reihenhduser mit Eigengarten und Terrassen sowie 53
zugewiesene PKW-Stellplatze mit nachristbarer E-Lademadglichkeit. Ansprechende
Grundrisse, eine werthaltige Qualitat dank Ziegelmassivbauweise, ein nachhaltiges
Energiekonzept mit hauseigener Luftwdrmepumpe und Photovoltaik-Anlage am Dach, eine
hochwertige Ausstattung wie FuRBbodenheizung, auf3enliegender Sonnenschutz mit
Elektroantrieb, Eichenparkettbéden und Feinsteinzeug, sowie vielseitige AuRenflachen
zeichnen zudem das moderne Projekt aus. Alle Visualisierungen: © VI-Engineers/ DI Patricia
Bagienski

Das Reihenhaus 11 befindet sich in der Herrenholzgasse 5, 1210 Wien und wird auf einem
ca. 139 m2 grol3en Eigengrund errichtet. Seinen kiinftigen Bewohnern bietet es zudem eine
komfortable Wohnflache im Ausmal3 von insgesamt ca. 117 m2, angeordnet auf zwei
GescholRen mit 4 Zimmern, 2 Toiletten, einem grof3en Badezimmer, dem Technikraum und 2
Abstellraumen, sowie einer westseitig ausgerichteten Terrasse mit ca. 14 m2, die sich zu
einem grolRen Gartenbereich mit ca. 43 m? 6ffnet. Diesem Reihenhaus ist ein Parkplatz in
unmittelbarer Nahe des Objekts zugewiesen. Der Kaufpreis fir den KFZ-Platz betragt
19.000,00 €.

Das Raumkonzept des Hauses prasentiert sich im Detail wie folgt:

Vom Vorplatz sowie dem tberdachten Eingangsbereich der Liegenschaft betreten Sie den
Vorraum (ca. 5,64 m2), der ausreichend Platz fir eine Garderobe bietet. Linker Hand finden
Sie den Technikraum (ca. 3,79 m2) mit hauseigener Luftwarmepumpe, angrenzend ist die
Toilette (ca. 2,76 m2) mit Handwaschbecken sowie einem Waschmaschinenanschluss geplant.
Weiter geradeaus gelangen Sie direkt in die offen konzipierte, attraktive Wohnkiiche (ca. 42,78
m2), von welcher Sie linker Hand eine Innentreppe in das Obergeschol} fihrt. Der Bereich
unterhalb der Stiege ist als Abstellraum (ca. 3,40 m2) geplant. Von der Wohnkiiche gelangen
Sie weiter gerade aus zur westseitig ausgerichteten Terrasse (ca. 14,15 m2) und einem
ansprechenden Garten (43,81 m?2) mit eigener Gartenhtte.

Im Obergeschol3 erschliel3t der zentral angelegte Flur (ca. 6,44 m?2) drei grol3zlgige
Schlafraume. Eines davon ist als Master-Bedroom (ca. 15,87 m2) mit Schrankraum geplant.
Die beiden anderen Schlafzimmer weisen Flachen von ca. 12,50 m? und 12,28 m? auf. Ein
lichtdurchflutetes Badezimmer (ca. 7,44 m2) mit Badewanne und Dusche, einem
Doppelwaschtisch sowie einem Handtuchheizkorper finden Sie ebenso wie ein separates WC
(ca. 1,83 m?) mit Handwaschbecken und einen zusétzlichen Abstellraum (ca. 2,83 m?2).



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Informationen und Besichtigungen

Herr Prok. Walter Mitterstoger, MA steht Ihnen gerne telefonisch unter +43 1 533 46 44-1 oder
per E-Mail unter walter.mitterstoeger@funk.at zur Verfiigung.
Immobilien Funk.success in real estate

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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