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Ansicht

Objektnummer: 523/1034

Eine Immobilie von Realwert- Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Lainer

Realwert- Immobilientreuhand GmbH

Biro / Praxis
Osterreich
5020 Salzburg
1979
Modernisiert
Neubau
261,00 m2

9

1

3

24,00 m2

D 94,10 kWh/ m2* a
2.505,60 €
2.999,39 €
9,60 €
493,79 €
209,65 €
641,81 €
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Objektbeschreibung

Zentral - Effizient - Modern

Attraktive Burordumlichkeiten in zentraler Stadtlage. Ideal fur sdmtliche Branchen.

Neben dem neu erbauten Stadtwerkeareal — einem lebendigen Quartier aus Wohnraum,
Gesundheit, Wirtschaft und Kultur — befindet sich diese vielfaltig nutzbare Gewerbeimmobilie

mit ca. 261 gm.

Optimale Verkehrsanbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie Individualverkehr.

Grol3e

gesamt ca. 261 m2 Nutzflache

Beschreibung / Ausstattung

- insgesamt 9 Birordume; zum Teil grof3e Raumlichkeiten mit Méglichkeit zur Nutzung als
Meetingrdume / Coworking etc.

- Einteilung der R&ume veranderbar (S&ulen-Raster-System)

- gro3e Teekuche mit Aufenthaltsraum

- diverse Nebenrdume

- strapazierfahige Laminatboden

- zahlreiche Fenster flr nattrliche Belichtung - teilweise mit Sicherheitsglas (schussfest)
- EDV-Verkabelung in fast allen Bereichen

- grof3zligige Sanitarbereiche teilweise mit Dusche

- barrierefreier Zugang

- bis zu 12 PKW Abstellplatze in der Tiefgarage verfugbar & EUR 75,00 brutto / Monat

Mietkonditionen



- EUR 9,60 Nettomiete pro m2 pro Monat
- EUR 2,70 netto pauschale Betriebskosten inkl. Heizung pro Monat
- Kaution 3-Bruttomonatsmieten zzgl. 20% Ust.

- langfristiges Bestandverhaltnis moglich

Sonstiges

Vermittlungshonorar: laufzeitabhéangig, 2-3 Bruttomonatsmieten (Nettomiete+Nebenkosten)
zzgl. 20% USt.

Bezug
Bezug kurzfristig moglich

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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